CONSIDERANT que cetle extonsion, en adéquatioh avee Pévolution de populatioh, petmetita aux habitanis de la
zone de chalandise de bénéficier d’un nouvel espace commercial modérnisé at sein d’uiié zone dédide aux
commmerces, & proximité d'un secteur multiforictions & dominapte d’habitat ; que les getivités envisagées par le
pétitionnaire viennent compléier Poffte en commerces déja présenté dans le centre-ville de Cazétes €t dais
Penvironigingiit proche ; qu’ainsi, & 1échelle du grand territoire le projet ne devrait pas avolr d’impacts significatifs
sur les équilibres généraux ; qu’il deviait conforter Patiractivité du secteut concetnd, afin de répondte aux, besoing et
aux aftentes deé Ia olieiitdle de la zone de chalandise ;

CONSIDERANT que le projef, s’implantarit poul partie sur une parcelle en friche, positionnée en tant que dent
creuse dans la zone précitée, n’anra pas d’incidence sui' la consomination d’espaces agricoles ; que le parc de
statiorineinent, doté de 88 places, dont 2 réservées aux: personnes en situation de handicap et 33 rdalisées en
rovétemeont drainant de type « Eveigreen », sefa mutialisé avee les 519 pldces existantes de Pensetiible commercial ;
que I’aménagement du site prend en compte la limitation des.aires de statfonheinent, respectant ainsi les dispositions
de la loi ALUR ; qu’un paté & vélos dé 12 emplacéments sefa install$ ;

CONSIDERANT quo la desserte du site est facilitée par la présence dé deux giratoires ot d'un tourne 3 ganiche
téalisé du niveat dé la RDG qii relie le centre-ville 4 I'antoroufe A64, sécurisant ainsi [Paccés aux bétiments
commereians ; que le projet est dgalement desseivi pair les modes de tringpoits doux essenticllement par I*avenue
Pastenr (RDDG) et par le TER via la gate de Cazéres positionnée 4 350 m de Pensemblg commercial avec
Paménagemerit (e voies piétonties prévues & cet effet ; quie I flux routier supplémentaire géuéé par cotte extension
ne devrait pas avoir d’impact signifioatif sur la ciroulation dans la zone operationnelle dis projet ;

CONSIDERANT que Pisolation thermigue de la pattie relative & I"extension sera conforme & la RT 2012 et que les
dispositions de la lof sur la biodiversité sont prises én corapte par la pove de panneaux photovoltaiques sur 696 m? de
toitute ; qu’cutte 432 m? de stationnement perméable, 1 556 m? d’espaces erts de pleide tetre sérorit développés,
soft au fotal 21,19 % de P’assietle foricidrs ; que T choix: des végétaux plantés, dont 35 arbres de haute tigs, sera
pouté sur des essenees locales ; que la gestion dé I'eau &t des déchets est piise én compto ef que des mpsures sgnt
épalemnént prévies powr limiter les finfsanices de toute nature’; que oe projet permetita de mafitiser 'évasion
commetaiale vers d'autres pdles et limitéra airsi les émissions de gaz & effet dé seme

CONSIDERANT que le projet améliorera, a facilité d*achat; la variété de choix, le gain de texaps et la pratlcité poin
les eonsommatéuns ;

CONSIDERANT qu'ainsi ce projet 16pond-aux ctftéres énoneés & Particle I, 752-6 du Code de Commerte ;

EN CONSEQUENCE émet uir avis favorable, & I'unaninmité, 4 la demande de-permis de construive valant
autorjsation d’exploitation commereialo rélative & Pexterision dp 2 704,85 m* de surface de vente d’un ensexible
comiriexeidl par création d'wne moyenue sweface bio alimentaive de 500,10 m?, de deux moyemes surfaces
spéeialiséés vespectivérienit e éqiipement de la niaison poyir 1 21739 m® et en Squipement de la maison loisivs
pour 401,54 m? et de deux boutiques alisentaives deé moins de 300 m* de surface de venfe yowr wi total de
485,82 m?, sis vire Tnest Reuan & CAZERES-SUR-GARONNE.

Ont voté favorablemeiit :

u M. Guy LAFFONT, représentant le maite de Cazdres=sur-Garonne ; .

u . Géard CAPBLANQUET, teprésenitant le président de la cofrinminguté de communes Coour de Garonne'

W M, Michel ZDAN, représentarit le président du ple d*équilibre térritorial et rural du Sud Toulovsais

Mo Sandrine BAVLAG, représentant le président du congeil départemental de la Haute-Garonne ;

w Mine Marle-Caroline TEMPESTA, représentaiit Ta présidente du Conseil 6giorial Geoltanie ;

m M, Gériid MONTAUT, représentant les maires au niveau départemental ;

Mme Tsabelle LABOUYSSE-LALEU, persotinafité qualifiée en matiste de consommation et de protection des
gonsommateurs ;

M, Jacijues SEGUIBR, personnalits qualifiée en matirs de développement dutable of aménagesent du tesritoire ;

M, Jean-Jacques VIDAL, persorinalité qualifiéé enmdtiere de.dévaloppeinent durablé et aménapement du tetiitolie ;

n M, Jéeun DOUSSAIN, maite de Sainte-Croix-Volvestre (Ariége) ;

= Mimé Lily CHIREUX, pérsonhalité ualifide eh maiide de cofisomination et de protection des consomiatews de [*Arigge.

o

Fait 4 Toulouse, le 11 octobre 2018
Pour le Préfot;
Président de la Cofutnission dépaitementale
d’aménagement commercial, et.par délégation,
le sous-préfet-de Muret, secrétaire généale adjointe,
chargée de Iirbanisme et de I'aménagement cormrhercial
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“wenquéte publique révision du PLU de CAZERESY

Avis d’enquétes publiques PLAN LOCAL d’URBANISME et ASSAINISSEMENT
14 janvier au 15 février 2019

Florence Duc
1 rue Maréchal Galliéni
31220 Cazéres

Conseillére Municipale “’Mieux vivre 4 Cazeres’’

1- Avis défavorable a Partificialisation des terres et emprises sur les terres agricoles

C’est une nécessité, peut-8tre une urgence de relocaliser la production vivricre puisque 1’état fixe, par la loi égalim,
50% de produits issus de I’agriculture équitable dont 20% issus de I’agriculture labélisée *’Agriculture Biologique’ a
la restauration collective. Or les gestionnaires de la restauration collective ne trouvent pas la marchandise pour
atteindre cet objectif, Pourquoi ? Les terres agricoles se recouvrent de parking, de grandes surfaces et lotissements. Ici,
4 Cazéres, les terres maraichéres ont été transformées en supermarches vendant du ““made in china’ et des aliments
issus de I’agriculture intensive d’Espagne ou d’ailleurs aux protections sociales aléatoires, ces produits sans goiits,
sans charge culturelle et bourrés de conservateurs et autres permettant de longs trajets nous dés-humanisent dans notre
sensorialité ¢t dans nos ancrages culturels, Cependant, a Cazeres, on n’oublic pas que ces terres furent maraichéres
puisque on a nommé la rue principale de cet ensemble commercial : rue des maraichers !

Plutdt que de construire & Labrioulette, vu que plusieurs avis défavorables ont été notifiés par I’état et le MRAe, c’est
la quil faut placer un projet de régie maraichére comme bien d’autres villes D'ont déja fait:
http://www unplusbio.org/wp-content/uploads/2015/02/F iche-technique-UPB-1%C3%A9gie-agricole.pdf

Rendements de production maraichére en agriculture biologique : 5 2 40 tonnes/hectare
hitps://www agrirescau.net/agriculturebiologique/ documents/MARAI Chapitre_3_Rendements.pdf

11 faut 1000 & 1500 m? pour noutrir une personne par an hors viande pour laquelle le rapport surface est bien supérieur,
(hgp_s://fermesdavenir.org[fem"aes-davenir/outils!vers-lautonomie-alimentaire-gartie-S).

Pajouterai que ’avenue de Labrioulette est un bout de Via Garonna, la piste cyclable touristique du département de la
Haute Garonne, et connecté aux chemins de pélerinage St Jacques de Compostelle, de nouveaux habitants supposent
de nouveaux véhicules débouchant et circulant sur cette avenue, altérant la sécurité et le plaisir de la promenade des
marcheurs et cyclistes.

Depuis 2004, ¢’est plus de 150 hectares pris a I’agriculture depuis 2004 :

Plus de 3 4 4 hectares pour le centre commercial et annexes de Carrefour, 10 a 15 hectares pour la construction des
résidences clos des charmes, St Julien, St Jean, Montserrat, 4 & 5 hectares pour le lycée, 130 hectares d’exploitation de
graviére (tAche noire des plans du projet PLU) auxquels il faut ajouter la-voirie et les parkings. '

A présent, c’est un projet de plus de 62.19 hectares (Rapport MRAe page 5) avec voirie pris aux terres agricoles qui
s’annonce pour construire des pavillons et habitats collectifs. A tout cela, s’ajoutera I’urbanisation probable a
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«enquéte publique révision du PLU de CAZERES»

Palaminy, de nouvelles terres agricoles artificialisées. Pour information, 62 hectares produisent en moyenne 1860
tonnes de produits végétaux base de toute alimentation (hors céréales).

Que restera t-il de terres vivrieres, pour des jeunes agriculteurs en attente d’installation ? Les cOteaux a terrefort
accidentés et difficile d’agriculture ? Les collectivités sont alertées sur la préservation des SAU (surfaces agricoles
utiles), pourquoi & Cazéres, on se soustrairait i cette obligation ?

Cet avis défavorable s’appuie sur les avis défavorables notifis dans le diagnostic du MRAe, du CDPENAF (comité
Départemental de Préservation des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers) et de 1’état.

2- Avis défavorable pour la gestion de ’eau
L’approvisionnement en eau potable pour 1500 habitants supplémentaires, auxquels s’ajoutent les 1000 éléves du
lycée S jours par semaine a-t-il été bien étudié 7 L’approvisionnement en eau s’annonce aussi comme une urgence a
anticiper. '

Le Conseillé Départemental du canton de Cazéres rappelle depuis déja 2 ans que nous devons agir pour mieux gérer
I’eau : en amont les précipitations sont incertaines des conséquences du réchauffement climatique. Or ici 4 Cazéres la
couverture des sols en bitume par des parkings, surfaces commerciales et habitations en grande augmentation comme
vu precédemment s’oppose a I'infiltration de ’eau dans les nappes phréatiques dans laquelle nous puisons notre eau
potable. La perspective de ce nouveau PLU s’oppose gravement & une gestion responsable d’une ressource vitale pour
nous directement, et indirectement par les besoins en eau sous-terraine pour la croissance des produits végétaux bases
de toute alimentation. En septembre 2018, nous apprenons que 48% de 1’eau renduc potable ayant un cofit pour le
consommateur et pour Ienvironnement non négligeable est perdue dans un réseau qui n’a pas été mis aux normes
environnementales-il reste du plomb- et sans investissement de modermisation. A présent, on projette I’accueil de 1600
nouveaux habitants en bétis résidentiel aux piscines inévitables. Voir I'étude stratégique pour une gouvernance
adapiée 4 la gestion de la compétence cau du 27/09/2018 de la Communauté de Commune Ceeur de Garonne.

Il faudrait mettre les choses dans 1’ordre : d’abord construire un réseau aux normes environnementales et de santé
publique, évaluer en quantité et qualité la ressource en eau, et en fonction de cela envisager une augmentation de la
population.

3-  Avis défavorable pour I’ assainissement

C’est le méme organisme qui gére Peau (terme au 31/12/2018 suife au diagnostic suivi par la Communauté de
Commune Coeur de Garonne ’Etude stratégique pour une gouvernance adaptée a la gestion de la compétence eau’’),
I"assainissement et I’électricité : ELEANCE régic municipale. Or comme pour le réseau d’eau, I’assainissement n’a
pas ¢t¢ mis aux normes environnementales, puisque de fagon récurrente, les caux usées sont directement jetées dans la
Garonne : buse de la base ¢t Hourrid. Depuis déja des années, les services publics de la Police des caux a
réguliérement mis en demeure Eleance d’installer un dispositif de pompe de relevage garantissant la gestion des eaux
usées, sans suite favorable ’ELEANCE.

> Rejet des caux usées dans la Garonne : extrait d’une photothéque d’une 100 aine de photos prises en 2017
et les 25/26/27/28 septembre, 3/4/5/6/8/9/10/ 12/23/24/25/26/30 octobre et 1/2/23/24 novembre, toutes
témoignant de la méme pollution dont voici quelques échantillons :

Florence_Duc Conseillére Muni
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“«enquéte publique révision du PLU de CAZERES»

Comment peut faire confiance 4 des élus qui préférent mettre 3 millions d’curos d’argent public dans un batiment a la
gloire de la Garonne plutdt que dans la protection de la pollution de la Garonne ?

1l est évidemment urgent d’agrandir la station d’épuration, mais selon les avis compétents, il n’est pas nécessaire
qu'elle soit aussi grande que ce que prévoit cette révision du PLU, aussi le refuge CAPUCINE n’a pas besoin d’étre
rasé, ce refuge accueille les chiens abandonnés, mobilise beaucoup de bénévoles investis en renforgant leur estime de
soi quand ils trouvent une famille d’accueil & ces chiens, & sa mesure le refuge joue un 1dle social non négligeable.
Cette révision du PLU ne prévoit pas d’autre emplacement au refuge. Gardons une place pour ce refuge.

Cet avis défavorable s’appuie les avis défavorables notifiés dans le diagnostic du MRAe ct de I’état.
4- Avis défavorable sur les mesures de transitions énergétiques proposé par le PLU

La ville de Cazéres achéte I’électricité 4 I’EDF ou la produit avec des centrales a fuel. Le réseau est aussi obsoléte :
microcoupures fréquentes et obligation d’8tre équipé d’onduleur sur les appareils sensibles, et carrément des coupures
de plusieurs heures sans prévenir, Qu’en sera~t-il avec 1500 habitants supplémentaires et un lycée de 1000 éléves ?

La premiére étape de la transition énergétique est I’économie d’énergie, des batiments communaux sont en cours de
rénovation énergétique, d’autres sont promis en rénovation depuis plusieurs années sans suite ! Une économie
d’énergie notable est ’extinction de I’éclairage public la nuit comme déja de nombreuses villes le pratiquent (voir
Foix, Tarascon, Lavelanet...), les autres vertus de cette économic sont en faveur de la faune et flore noctures.

Le projet de photovoltaique sur la décharge aux mains d*une entreprise privée d’exploitation de ressources naturelles
ne dit pas quelle production, ni quand, alors que le phasage d’exploitation des graviers s’étend jusqu’en 20477
Quelles seront les conditions d’accés alors qu’il y aura des grosses machines d’extraction autour et la nappe
phréatique ? Par ailleurs, ces installations apparaitront dans un cadre qui sera peut-étre rendue a la nature, et peut étre
source de perturbation de la flore et faune sauvage lors des interventions sur le site, est-ce le meilleur endroit pour
installer du photovoltaique ?

Les conditions d’attribution des permis de construire devraient exiger une autonomie énergétique, et des batis HQE,
isolation, organisation des logements avec pole de gouvernance partagée et de mise en commun d’espace, de
production vivriére. Or, sans exigence environnementale, ce modele de PLU est un modéle obsoléte au vu des enjeux
environnementaux et il fait la ’part belle’” aux promoteurs motivés totalement par le profit.

Tous les espaces morts de bitume des parking communaux ou de supermarchés soit plus de 10 hectares devraient étre
une priorité & I’implantation de photovoltaique (ombre diminuant la production de chaleur I¢té, abris lorsqu’il pleut),

W
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«enquéte publique révision du PLU de CAZERES»

de méme les toits des supermarchés, particuliérement mbches, devraient également servir de support de panneaux
photovoltaiques.

4 — Avis défavorable du scénario de ’habitat

Si les mesures ne sont pas prises pour rénover le bati du centre historique, il deviendra tellement insalubre qu’il
s’écroulera (comme déja dans la rue de [’Escalier ou rue Torte). Dans Ihistoire de Cazéres, ce scénario s’est présenté
a Villebarade, le quartier a ét¢ rasé et un immeuble moderne en béton s°est dressé, effagant les marques historiques du
patrimoine du centre bourg. Avec 360 logements disponibles en ville, plus ou moins insalubres, n’est t’il pas le 1dle de
la collectivité de conserver I’historique d’une ville et de mettre vraiment des moyens pour la rénovation de ces batis
(plutdt que dans un musée du bateau) ? Avec 3 millions d’euro, le dispositif médical serait certainement différent et
les aides directes ou préemption de la commune avec rénovation consfituant une réserve fonciére serait une vraie

gestion au service des Cazériens plutdt qu’aux promoteurs immobiliers. La presse locale fait le méme constat (**Petit
Journal du 14/02/2019).

Le centre bourg est marqué par un historique architectural médiéval, rues étroites, colombage, chaux, pierre, galet,
brique, certaines maisons ont été magnifiquement rénovées : photos du centre bourg Cazérien

A c6té de ces maisons, d’autres s’écroulent

Florence Duc Conseillére Municipale Cazéres “Mieux vivre 3 Cazéres” Page 4 /16
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Le scénario d’accueil de 1500 nouveaux habitants n’est déja pas trés crédible face a la problématique du chémage, au
dispositif santé, social et infrastructures (routiére, eau, assainissement..), et envisager la construction de 769 nouveaux
logements alors qu’on dispose déja de 360 potentiels logements est démesuré.

Cet avis défavorable s appuie les avis défavorables notifiés dans le diagnostic du MRAe et de 1’¢état.

5-Avis défavorable 2 la gestion des couvertures des sols

Depuis déja des années, les élus de la majorité assisté d’un cabinet conseil spécialisé en PLU, travaillent et prennent
connaissances des contraintes environnementales, et par ailleurs depuis déja 2 ans, je les supplie de ne pas détruire
’espace vert qu’ils destinaient au parking des Capucins, avec force de propositions, de ne pas abattre les arbres sains
du square Lafayette (soit 9), de Villebarade (soit 2), des Capucins (soit 2), et plus ailleurs. Cependant, ces mémes ¢lus
ont détruit un espace naturel inscrit dans une continuité de biodiversité pour le couvrir de bitume sur une surface
de 1000 m? environ : le parking des Capucins. Ces élus ne pouvaient pas ne pas savoir qu’il ne fallait pas
imperméabiliser les surfaces. Le mur le long du parking a été allongé au dépend de I’élargissement des trottoirs,
I’abattage du mur en totalité aurait assuré une sécurité supérieure et un confort de déplacement & pied dont les
principaux usagers sont les enfants des écoles maternelle et primaire.

Page 8 Tableau traitement des avis PPA et PPC “concernant I’impermeéabilite des sols, le réglement prévoit de limiter
I’imperméabilisation ... Ces dispositions ont surtout du sens dans les espaces urbanisés disposition IILI du SAGE
Aussi, des taux minima d’espaces en pleine terre doivent également 8tre prévus zone U2, U3, AU et UX”’,

Au vu de la réponse de la commune et au vu de ses réalisations (parking bord de Garonne, square Lafayette, parking
des Capucins et future esplanade déclarée par les élus de la majorité sur le jardin Wekeney), elle semble préférer se

soustraire & la réglementation !

Florence Duc Conseillére Municipale Cazéres “Mieux vivre a Cazéres” Page 5/16
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Avant Aprés : triangle gris, projet en perspective sur le
Jjardin wekeney

> Avant d’étre un parking I’espace ci-dessus étaient le logis de chauve-souris, ¢cureuils, les haies
sont le logis et le garde-manger des insectes (eux-mémes le met des oiseaux et chauve- souris) et
oiseaux, c’était un espace urbain trés riche en biodiversité : constat est fait que le site était le
biotope de nombreuses zespeéces protégées, sans parler de la flore. Or IL EST INTERDIT
D'ATTENTER AUX ESPECES SAUVAGES, ET A LEURS BIOTOPES.!.

2 L’enquéte publique de déclassement de parcelle correspondant au parking a lieu du 11
février au 28 février 2019 aprés la transformation de cet espace vert et abattage du pin
parasol en bitume, quel sens aura alors cette enquéte publique ?

Is ont en vu de faire d’un jardin sauvage (Maison Wekeney) une “’esplanade de béton”’, ceci en continuité du parking
fraichement bitumé des Capucins ! Ont-ils bien compris la préservation des continuités vertes, la nécessité et
obligation de maintenir les haies (article 1.151-23 du code de 1urbamsme)? Je demande un diagnostic de la
biodiversité faune et flore du Jardin Wekeney.

W
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<> Le musée du bateau était initialement un espace végétal d’une grande richesse : haies naturelles,
plusieurs essences d’arbres qui avaient trouvé leur équilibre. Le hangar a bateau était le logis des
chauve-souris, les haies étaient le logis et le garde-manger des insectes (eux-mémes le met des
oiseaux et chauve-souris) et oiseaux, ¢’était un espace urbain tres riche en biodiversits, il est
devenu un bati artificiel. Constat est fait que le site était le biotope de nombreuses espéces
protégées, sans parler de la flore. Or il est trop tard pour rappeler QUL EST INTERDIT
D'ATTENTER AUX ESPECES SAUVAGES, ET A LEURS BIOTOPES.!.

Un espace que les Cazériens appéciaient pour s’y ressourcer, tant il est nécessaire en ville de conserver des espaces
peu impactés par artificialisation. De plus, ce jardin remarquable urbain s’alignait dans une continuité écologique
avec le ramier. Alors que le parc du hangar & bateau était un havre de biodiversité avant le chantier avec ses haies
fournies qui abritaient de nombreux oiseaux et insectes, toutes les haies et espaces boisées ont été détruits, photos ci

i b Jq
:

Jjointes du pa.rc' avant sa destruction:

W
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«enquéte publique révision du PLU de CAZERESy

Est-il encore possible de sauver ce biotope du jardin Wekeney, quand on voit que les élus ont détruit sans scrupule 2
magnifiques biotopes.

Dans le méme ordre d’analyse, on peut noter qu’entre le précédent PLU et le nouveau, il y a de nombreuses ZN zones
naturelles qui ont disparue en tant que classement ZN ou parce qu'elles ont ét¢ détruites par les constructions.
Comment peut-on prétendre &tre une “’ville nature” avec de tels constats. Par ailleurs, les arbres sont envisagés
comme du mobilier urbain : les guirlandes éclairées d’hiver étaient plantées dans 1’écorce des arbres.

Le corridor dessing en vert sur le PLU et sur le mur de la salle Michel Bon n’est pas vert en réalité mais gris de
bitume et béton, comment peut-on sans scrupule le nommer continuité écologique !

Au vu du mépris que les élus de la majorité ont de 1’environnement, comment peut-on faire confiance aux déclarations
notées dans le dossier ?

Cet avis défavorable s’appuie les avis défavorables notifiés dans le diagnostic du MRAe et de ’état.
6- Avis défavorable sur la qualification continuité écologique du PLU

Au fil des années, les bords de Garonne, s artificialisent, et au final le bitume et le béton deviennent majoritaire sur
une zone qualifiée abusivement de continuité écologique :

Florence Duc Conseillére Municipale Cazéres “Mieux vivre a Cazeéres” Page 9 / 16
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Place du petit Nice : A noter un bitume Hight tec, flambant neuf, un arbre moignon agonisant 4 son collet pris

dans le bitume

Florence Duc Conseillére Municipale Cazéres “Mieux vivre 3 Cazéres”
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‘«enquéte publique révision du PLU de CAZERES» !

Le musée du Bateau, la maison Garonne ?

Soit les moyens sont réellement mis pour une continuité écologique, soit le tracé vert du plan du PLU n’a pas lieu |
d’étre.

7-  Avis défavorable sur ’extension de la graviére

M
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Une graviere de plus de 130 hectares est déja démesurées, avec une étude d’impact assez complaisante pour
Iexploitant, le risque majeur étant la baisse du niveau de la nappe phréatique asséchant les terres en surface, eau
moins disponible pour le couvert vegétal environnant au moment on il en a le plus besoin (juin/juillet/aoiit), perte
importante d’eau par évaporation, celle-14 méme que nous puisons pour la consommation d’cau potable.

L’exploitation, qui va durer des décennies avec les nuisances sonores et de poussiere, se fera au dépend de la santé
des riverains qui sont trés proches, surtout si on augmente I’habitat en particulier 4 Labrioulette.

Extrait de : Demande de renouvellement et d’extension d’une graviere de sable et gravier par Sabliére Malet

Au chapitre étude d’impact, on voit bien sur cette carte que la graviére longe I’ Aygossau jusqu’a la zone humide de
Gironue, les haies d’arbres et chénes, ¢’est déja impact extrémement dégradant sur ces zones humides, il serait fatal
de promouvoir encore 1’étendue de la gravicre (abattage d’arbres en perspective) :

II SABLIERES MALET .
- Voisinage
Pyl da riiees iscrrd o ifa danden dn milen
(SRt s v de Carirsa QU]
"‘#’ ] Avmindton situels Vakinaga : )
= - . Itttz

: - IS Eaenson prjnes [,

: Souros du fard co plan : 6D Ortho 14 =77 ramses 100, 2w etzom (7]
[ 2 71

] MU i

L’étude d’impact de ces 130 hectares a &té négligente a I’égard de la zone humide remarquable de St Cizy,

Florence Duc Conseillére Municipale Cazéres “Mieux vivre 2 Cazéres” Page 12 / 16
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1l semblerait que cette zone a été aussi abusivement asséchée par Uinstallation de drains débouchant sur une vanne
d’évacuation de I’cau

Rapprocher encore I’exploitation de graviéres de cette zone aggraverait encore les risques de dégradation de cet
espace de biodiversité.

Oil est I’étude d’impact de 6 hectares supplémentaires trop proche de la zone humide de St Cizy, sur la
nappe phréatique, sur toutes les pollutions que génére exploitation des gravats.... 7

La commune donne 6 hectares supplémentaires & I'exploitant des graviéres juste parce qu’il le demande, sans
limite sans raisonnement, et lorsque 1’exploitant de graviére demandera a nouveau des terres, on les lui donnera ?
L’état donne un avis défavorable ce que j’approuve évidemment.

Concernant la zone NZH présentant la zone humide de St Cizy, la surface a éié largement sous estimée, puisque la
zone humide s’étend de Porrus au moins a ’ouest jusqua la graviére au sud-est. Cette zone est majeure pour la
préservation de la biodiversité encore trés riche, la continuité écologique,elle est doit faire I'objet d"une protection
d’autant qu’elle subit beaucoup d’atteintes (lumineuses, agricoles, déchets et pollutions de cours d’ean, graviere).

Cet avis défavorable s’appuie les avis défavorables notifiés dans le diagnostic du MRAe et de Pétat.

8- Avis défavorable sur le scénario économique et social proposé par le PLU

Depuis quelques années, les commerces artisanaux de proximité ferment en centre bourg : boulanger, traiteur
boucher charcutier pour ne citer que les commerces vitaux, or les résidents du centre bourg pour beaucoup sans
voiture par choix ou par obligation perdent un service vital, et la compétence d’un artisan qu°une grande surface ne

Florence Duc Conseillére Municipale Cazéres “Mieux vivre a Cazéres” Page 13 /16
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«enquéte publique révision du PLU de CAZERES»

maitrise pas. C’est aussi la perte d’une activité sociale, un arfisan connait sa clientdle et, outre les discussions qui
humanisent, il sait répondre 4 ses besoins spécifiques.

L’artisanat de bouche, I’agriculture, le service 3 la personne, ’art sont des sources d’emploi indépendant trés
valorisant humainement contrairement a ce qu’on peut rencontrer dans la relation d’asservissement du statut de
salari¢. Or & Cazéres, avec 22% de taux de chémage, on ne peut pas écarter ces opportunités d’intégration sociale.

Depuis 2008, nous venons de connaitre une extension massive de plusieurs hectares de surface commerciale sur le
secteur Carrefour®, qui depuis a provoqué la fermeture de 2 boulangeries en centre bourg aprés I"ouverture de
Maric Blachére®, la fermeture d*un magasin spécialisé en sport en centre bourg depuis I"ouverture de sport 2000,
la fermeture d’un traiteur, boucher charcutier en centre bourg, la fermeture d’une épicerie en place depuis des
décennies (petit casino®, puis leader price®). D’ailleurs la photo du secteur de Carrefour de la révision du PLU
date de 2010, il y a 9 ans ces surfaces n’avaient pas encore été prises a I"agriculture. Est-ce volontairement pour
abuser les instances qui donnent analyse de ce PLU ?

Ce PLU 2019 offie des surfaces supplémentaires 4 un ensemble de t6le ondulée qui dégrade visuellement le
caractére architectural historique, qui couvre encore des surfaces agricoles et qui proposent majoritairement des
produits industriels sans conscience.

Plutdt que d’étendre des surfaces commerciales de type industrielle, il est préférable de mobiliser les moyens pour
recentrer les artisans en centre bourg : les moyens d’accessibilité ont été mis en ceuvre par le stationnement (qui
aurait du &tre réalisé en sol perméable) ot 'ascenseur, mais il faut aussi faciliter et rendre agréable les
déplacements a pied et en vélo. Or a ce jour aucun schéma de déplacement n’est mis en place en centre bourg :
limitation des véhicules & 15 km/h, double sens pour les vélos dans les rues 4 sens unique, piétonisation sur petits
trongons pour limiter les circulations inutiles des voitures, trottoirs praticables en poussettes et fauteuil roulant
(container & poubelle au milieu du trottoir, interruption de trottoirs les piétons obligés de passer sur la route, galets
au sol...).

A titre d’exemple voici le parcours d’un enfant pour aller 3 I’école sur les trottoirs de Cazéres :

Florence Duc Conseillére Municipale

Cazeéres "Mieux vivre a Cazéres”
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9. Avis défavorable i ’extension de la ZA proche de Masquére

Depuis plus de 10 ans, péniblement les lots de la ZA de Masquere sont vendus, il en reste encore a vendre. L’ usine
de chanvre est en désaffection depuis plusieurs années, avant de prendre des terres agricoles et dégrader le paysage
bocagé par du béti industriel, il est prioritaire de retrouver fonction a cette grande usine.

Par ailleurs, la ville de Palaminy, attenante a Cazéres, dispose d’une friche commerciale, n’est-il pas prioritaire en
premier lieu de réhabiliter ce secteur ?

Depuis 2008, nous venons de connaitre une extension massive de plusicurs hectares de surface commerciale sur le
secteur Carrefour®, qui depuis a provoqué la fermeture de 2 boulangeries en centre bourg aprés I’ouverture de
Marie Blachére®, la fermeture d’un magasin spécialisé en sport en centre bourg depuis I"ouverture de sport 2000,
la fermeture d’un traiteur, boucher charcutier en centre bourg, la fermeture d’une épicerie en place depuis des
décennies (petit casino®, puis leader price®). D’ailleurs la photo du secteur de Carrefour de la révision du PLU
date de 2010, il y a 9 ans ces surfaces n’avaient pas encore ét¢ prises & I’agriculture. Est-ce volontairement pour
abuser les instances qui donnent analyse de ce PLU ?

#
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Ce PLU 2019 offre des surfaces supplémentaires 4 un ensemble de tdle ondulée qui dégrade visuellement le
caractere architectural historique, qui couvre encore des surfaces agricoles et qui proposent majoritairement des
produits industriels sans conscience.

Aussi, il n’apparait pas nécessaire de créer une autre zone artisanale prise sur des terres agricoles telle que décrite
dans le PLU. ' '

Cet avis défavorable s’appuie les avis défavorables notifiés dans le diagnostic du MRAe et de 1’état.
10- Avis défavorable sur I’absence d’un emplacement réservé d’une école

Sur 15 classes de Primaire et 7 classes de maternelle, obligation communale, les effectifs par classes atteignent leur
saturation & la rentrée 2018, pour les enfants en difficult¢, ils sont aidés d’une AVS, on en compte 2 4 5 par école.
L’école de la Croix de I’Olivier a ét¢ mal congue, étriquée dans ses couloirs, dans sa cour de récréation et méme dans
ses classes, les autres écoles sont contenues dans un espace urbain non extensible. Raisonnablement, on ne peut pas
envisager d’ajouter de nouveaux éléves dans aucune des 3 écoles primaire et maternelle. L’agrandissement ne serait
pas non plus raisonnable, pour 2 raisons : peu d’espace libre sans empicter sur les cours de récréation et espace vert, et
pour limiter I’effet collectif intense. Or ce projet de modification de PLU prévoit I'arrivée de 1600 nouveaux
habitants, et par simple régle de 3, nous pouvons compter plus de 500 nouveaux enfants.

Le PLU ne prévoit pas d’emplacement réservé pour la construction d’un nouveau groupe scolaire dans un espace
urbain réfléchi avec voirie, déplacements doux, cspaces verts. Vu I’emplacement des autres groupes scolaires, le
nouveau serait envisageable & c6té de la future gendarmerie.

Conclusion

Depuis 2008, 3% de croissance de population, et augmentation de chémage atteignant un taux critique de
22%, augmentation de la délinquance vandalisme et insécurité, augmentation des problémes de santé avec
dépendance notamment besoin en assistante de vie sociale, dégradation du dispositif de santé avec seuls 3
médecins pour 5000 habitants (2 de moins depuis 2008), dégradation de I’habitat existant, commerce et
artisanat en perte.

Ce qui expliquerait que 40% des nouveaux arrivants Cazériens quittent la ville en moins de 2 ans.

Au vu de ces conséquences, le modéle ¢conomique tel qu’il se construisait il y a 40 ans est obsoléte! 11 serait
accablant de poursuivre dans cette méme logique.

Aussi depuis plusieurs années, comme les enjeux vitaux se fondent sur le développement durable écologique
environnementale, écologie économique et écologie humaine, de nombreuse villes s’appuient sur ces
obligations pour construire leur projet. Et sur I"exemple de toutes ses communes que je fais des propositions
en se sens lors du Débat d’Orientation Budgétaire depuis plusieurs années sans que les élus de la majorité en
tiennent compte. ‘

L’opportunité de PLU de Cazéres devrait fixer ces mémes objectifs : développement durable écologique
environnementale, écologie économique et ¢cologie humaine or il y a trop d’écarts dans ce PLU avec ces
enjeux vitaux.

Dans ce dossier rien n'a été fait dans 'ordre et la logique !

Il aurait fallu construire une nouvelle station d'épuration avant de lancer les travaux du lycée : ce simple fait
prouve que ce PLU pourtant en étude depuis 2013 n'a pas été suffisamment réfléchi. Je ne peux qu’éire
défavorable & cette révision du PLU.
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Monsieur Didier Astié

76 chemin des vignes

31220 CAZERES sur Garonne
astiedidier@wanadoo.fr

tél : 06.07.52.52.66

Samedi 9 février 2019

Vos réf : MAIRIE DE CAZERES / GARONNE
Monsieur le commissaire enquéteur

Enquéte publique relative a la révision du PLU
de Cazéres sur Garonne

Monsieur,

C'est en qualités de propriétaire du Domaine de Simorre et d’exploitant agricole que je vous
prie d’enregistrer ma requéte pour un changement de destination de parcelles.

Je sollicite un reclassement des parcelles agricoles 109, 1489 et 1491 en catégorie NPV en
vue de I'implantation par un opérateur indépendant en énergies vertes d'importance nationale d’une
ferme solaire au sol. Ce projet est motivé par plusieurs parametres :

- Mauvaise efficience agronomique de I’ensemble de ces parcelles qui ont enregistrées sur les
4 derniéres années des rendements de production céréaliére trés bas. Préalablement a ces 4
années, ces parcelles étaient en jachére. Ces parcelles engendrent donc des pertes
d’exploitation.

- Mauvaises conditions de travail mécanisé en raison d’une qualité de terre en boulbéne peu
compatible avec une conduite technique et agronomigue en agriculture hiologique.

- Dynamique engagée par I'Etat Frangais pour |a transition écologique et énergétique avec un
soutien beaucoup plus appuyé aux filieres « énergies renouvelables » notamment en matiére
de délais d’instruction administrative.

_ Paramétres favorables pour I'implantation d’une ferme solaire : présence d’un
transformateur haute tension a proximité de parcelle (100m), dessertes faciles pour le
fonctionnement, aucune présence d’habitations a proximite.

- Diversification s'inscrivant dans une dynamique de territoire conforme aux attentes de la
région Occitanie et du Pays du Sud Toulousain.

- Possibilité d’intégrer un volet agricole avec une mise en culture entre les rangées de
panneaux (variétés melliféres, médicinales, horticoles ...) et développement d’une activité
apicole trés complémentaire également a la conduite agronomique en agriculture
biologique.

- Retombée fiscale importante concernant notamment I'IFER et |a taxe fonciere qui représente
des revenus supplémentaires pour les collectivités territoriales.



- Possibilité de développer un projet partagé entre un acteur indépendant (Opérateur
spécialisé dans le photovoltaique) et un ou plusieurs partenaires publics (régie, mairie,
communauté de communes, ...)

- Projet de ferme solaire correspondant & I'alimentation de 2000 foyers, ce qui représente
une production électrique trés importante au regard des besoins futurs de la commune de

Cazeres.
- Création d’emplois pendant les phases de construction et d’exploitation

Ce projet s'inscrit dans un schéma de transition énergétique et d’intérét général adapté au
développement démographique de la commune.

Je vous prie de bien vouloir recevoir, Monsieur le commissaire enquéteur, I’expression de mes
salutations distinguées.

Didier Astié

PJ: 1 plan cadastral avec désignation des parcelles concernées



Mr Astié Didier

Domaine se Simorre

76 chemin des Vignes
31220 Cazéres sur Garonne
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Mr RIGAL Gilbert Mairie de Cazéres le 09/02/2019.
1 Impasse du Jardinier
31390 Carbonne
gilbertrigal @Sfr.fr
Monsieur ALVERNHE ] M
Commissaire Enquéteur

Mairie de Cazéres
Place de L’ Hotel de Ville
31220 Cazéres

Objet : changement de classement sollicité,
Zone, Aux .

Monsieur ALVERNHE Jean Marie, Commissaire Enquéteur,

Voici un deuxiéme courrier remis en main propre pour vous exposer au mieux la situation.

Comme il avait été convenue je viens ce jour & votre troisiéme permanence, pour apporter au dossier les
Conseils de Monsieur FRANCESCONI, Géométres Experts.

Conclusions, seul un classement de nos terrains en zone Aux, nous permettrait de réaliser des projets .
Notre demande conjointe avec Monsieur BERGES, a d’autres critéres, surveillance des terrains non
entretenue et revalorisé des anciennes surface agricole, sur notre ilot.

Lot , Mr BERGES, Section F, n® 286 , 443, terrains mal entretenu.

Lot Section F, n° 468, terrain encombré trés sale contaminés.

Lot, moi-méme,  Section F, n® 351, 352, 492, et 536, terrains entretenu.

Dans notre dossier nous avons une lettre de Monsieur Michel OLIVA, Maire de Cazéres, dans son
courrier il émet un avis favorable pour I’utilisation de ces terrains.

A la lecture de son courrier encourageant, j’ai poursuivi mes préparatif d’aménagement, j’ai fait
effectué des cldtures diviser ma propriété, pour mes batiments 2300 m? le reste du terrains en réserve.

1’année écoulée mes locataires ont quitté leurs habitations, dans I'immédiat je ne souhaite pas relouer.

je préfére rester dans I’attente d’une décision favorable & notre demande, pour pouvoir louer mon bien
en bureaux la proximité de la Zone Masquéres et I'autoroute s’adapte trés bien a ce type de location.

A été joint & ce courrier, Mail de Monsieur FRANCESCONI, Géometres Experts, Déclaration Préalable
Construction de Clatures avec plan, dossier D P 03113518 G 0013.

Monsieur ALVERNHE Jean Marie, j’ai pris plaisir & venir & vos permanences vous étes attentif aux
problémes des personnes, vous étes parfait dans votre fonction de Commissaire Enquéteur.

Recevez Monsieur mon sinceére respect.

Wy,




oalpiiols (474 rion lus) - SFR Mail | Mail

RENSEIGNEMENTS PLU CAZERES

jeudi 24 janvier, 14:32

De : Patrick FRANCESCONI
A: gilbertrigal@sfr.fr
Cc: 'Valérie PEDROZA'

2 pieces jointes

Le-chargerment-a-echouéeliquez
ici
pour-recharger-la-page.

Bonjour Mr RIGAL,

Suite & notre entretien téléphonigue de ce jour je vous prie de trouver en Pl les piéces relatives a la
révision du PLU de CAZERES, savoir :

e Pian de zonage
o Réglement éctit de 'ensemble des zones.

La lecture de ces documents montre que votre propriété sera désormais classée en zone A (Zone a
vocation agricole) et que seules sont possibles les constructions liées a ce type d’activité. (Pages 102 a

110).

Un projet de division en vue de construire des habitations ou des constructions a usage industriel ou
commercial n’entre pas dans ce cadre et sera refusé.

Seul le classement de votre propriété et de celle de Mr BERGES en zone Aux peut vous permetire de
réaliser un tel projet.

Votre démarche auprés du commissaire enquéteur doit s'orienter dans ce sens : « Afin de minimiser au
mieux la dépréciation financiére des propriétés, compte tenu de la proximité de Vautoroute, il serait
souhaitable-qu’elles soient classées dans un secteur Aux ».

Vous souhaitant bonne réception de la présente.

Cordialement
P.FRANCESCONI
SCP DESSENS & FRANCESCONI

Géomdtres-Experts Associds
dessens-francesconi@wanadoo.fr

et e T o e 8l e b ER et RimlidrasadNANE nerinent/1 7530 112



Préfecture de Dossier n° DP03113518G0013
Haute - Garonhe

Commune de Demande déposée le : 2603/2018
CAZERES Complétée le : 09/04/2018

Par: Monsieur RIGAL Gilbert

Demeurant a : 1 impasse du jardinier, lieu-

dit Claous, 31390 CARBONNE

Pour : Construction clétures

Sur un terrain sis a : 87 chemin de

I'Officiaou, lieu-dit Castelnau, 31220

CAZERES

Cadasiré : F351,F352,F 492 ,F536

ARRETE

de non-opposition a une déclaration préalable
au nom de la commune de CAZERES

Le Maire de CAZERES,

Vu la déclaration préalable présentée le 26/03/2018, par Monsieur RIGAL Gilbert, demeurant
au 1 impasse du jardinier, lieu-dit Claous, 31390 CARBONNE ;

Vu l'objet de la déclaration :

Pour la construction de clétures ;

Sur un terrain situé au 87 chemin de I'Officiaou, lieu-dit Castelnau, 31220 CAZERES ;
Cadastré F351,F352,F492,F536;

Vu le Code de I'Urbanisme ;
Vu le décret n°2016-6 du 5 janvier 2016 relatif a la durée de validité des autorisations

d’urbanisme et portant diverses dispositions relatives a I"application du droit des sols et a la
fiscalité associée ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 30/12/2004, modification le 2506/2012, modification
simplifiée le 30/06/2014, révision simplifiée le 14/01/2015, modification n® 6 approuvee le
03/07/2017, modification simplifiée N°4 approuvée le 28/09/2017 ;

Vu le réglement de la zone N et de la zone A du Plan Local d’Urbanisme ;

Vu la prescription de la révision générale du plan local d’urbanisme en date du 10/10/2013 ;

Vu le Plan de Prévention du Risque Sécheresse approuvé le 19/01/2011 ;
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ARRETE

Article Unique

Il n'est pas fait opposition 3 la déclaration préalable DP03113518G0013 conformément aux
plans et descriptifs contenus dans la demande.

CAZERES, le LD ﬁ‘%fflp oo QS-

le Maire

St R,

Michel OLIVA w24 p

La présente décision est transmise qu représentant de I'Etat dans les conditions prévues i Farticle 1.2131-2 du
code général des collectivités territoriales

- COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE: les travaux peuvent démarrer dés que Fautorisation est—’
exécutoire.

L'autorisation doit étre affichée sur le terrain pendant toute la durée du chantier. L'affichage est effectué par les
soins du bénéficiaire sur un panneau de plus de 80 centimétres de manigre 3 &tre visible depuis la voie publigue.
Il doit indiquer le nom, la raison ou la dénomination sociale du bénéficiaire, la date et le numéro du permis, et s'il
y a lieu la superficie du terrain, Ja superficie du plancher autorisé ainsi que la hauteur de la construction par
rapport au sol naturel. Il doit également indiquer Iadresse de la mairie ol le dossier peut étre consulté.

Laffichage doit également mentionner gu'en cas de recours administratif ou de recours contentieux d’un tiers
contre cette autorisation, le recours devra &tre notifié sous peine d'irrecevabilité a Fautorité qui a délivré
Fautorisation, ainsi qu’a son bénéficiaire.

Cet affichage n‘est pas obligatoire pour les déclarations préalables portant sur une coupe ou un abattage d’arbres
situés en dehors des secteurs urbanisés.

- DUREE DE VALIDITE : Conformément a Varticle R.424-17 du code de urbanisme et en application du décret
n°2016-6 du 5 janvier 2016, I'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de trois ans
a compter de sa notification au(x) bénéficiaire(s).

Il en est de méme si, passé ce délal, les travaux sont interrompus pendant un délaj supérieur & une année,

En cas de recours le délai de validité de la déclaration préalable est suspenduy jusqu’au pronaoncé d’une décision
Juridictionnelle irrévocable.

Conformément aux articles R.424-21 et R.424-22 et en application du décret n°2016-6 du 5 janvier 2016,
Fautorisation peut &tre prorogée deux fois pour une année si les prescriptions d'urbanisme de tous ordres et le
régime des taxes et participations n'ont pas évolué. Dans ce cas la demande de prorogation est établie en deux
exemplaires et adressée par pli recommandé ou déposée 2 la mairie deux mois au moins avant l'expiration du
délai de validité.

- DROITS DES TIERS : La présente décision est notifide sans préjudice du droit des tiers (notamment obligations
contractuelles ; servitudes de droit privé telles que les servitudes de vue, d'ensoleillement, de mitoyenneté ou de
passage ; régles contractuelles figurant au cahier des charges du lotissement -..) qu'il appartient au destinataire de
l'autorisation de respecter,

- DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Si vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisir le tribunal
administratif compétent d'un recours contentieux dans les DEUX MOIS & partir de sa notification. Vous pouvez
également salsir d’un recours gracieux lauteur de la déclsion ou, lorsque la décision est délivrée au nom de I’Etat,
saisir d’un recours hiérarchique le ministre chargé de 'urbanisme. Cette démarche prolonge le délai du recours
contentieux qui doit alors &tre introduit dans les deux mois suivant la réponse. (Labsence de réponse au terme
d’un délai de deux mois vaut rejet implicite).

Les tiers peuvent également contester cette autorisation devant le tribunal administratif compétent. Le délai de
recours contentieux court a f'égard des tiers & compter du premier jour d'une période continue de deux mois
d'affichage sur le terrain conformément aux dispositions ci-dessus.
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Mme et MMIREPOIX Francis
19 avenue de Toulouse
31220 CAZERES

Tel : 056197 13 50

@mail : fmirepoix@laposte.net

Monsieur le Maire de Cazéres
Place de 'Hétel de Ville

31220 CAZERES

Objet : Révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Cazeéres.

Monsieur Le Maire,

La parcelle A 1246 a été divisée le 25 juillet 2016 pour créer 2 nouvelles parcelles : A 2047 et
A 2046 (voir extrait du plan cadastral du 14/11/2016 en piece jointe).

Nous avons acheté la parcelle A 2046 d’une superficie de 20 a 01 ca (attestation notariale ci-
jointe) le 17 novembre 2017 en vue de construire une maison individuelle pour I'un de nos
enfants. Un certificat d’urbanisme positif (copie ci-jointe) avait été délivré par la mairie de
Cazeres le 14 mars 2016. Cette parcelle se situe en limite de notre propriété (parcelles
A1245, A1170, A 1241 et A1244).

Dans le PLU ancien, la totalité de la parcelle A 1246 était en zone U3. Dans le PLU en projet |a
parcelle est en zone agricole.

Nous souhaitons que la division de la parcelle soit prise en compte dans le nouveau PLU et
que la nouvelle parcelle A 2046 reste dans la zone U3a pour pouvoir réaliser notre projet.

Je précise qu’il y a un hangar agricole d’une superficie de 120 m2 environ sur ceite parcelle.
Le projet mobilier consisterait & transformer une partie du batiment existant en maison

d’habitation.

Veuillez agréer, M Le Maire, I'assurance de ma considération distinguée.

A Cazéres le 08/02/2019

e

f A )



Comimune : ¥ .
CAZERES SUR GARONNE (j 35)

Numéro d'ordre du document
d'arpentage : 1436 Y

Document vérifié et numéroté le 14/11/2016

ACDIF MURET

YSS
Par RN ROLEUR

Signé

Centre des Impots foncier de :
MURET
159 Avenue Jacques Douzans

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL
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(Art. 25 du décret n°® 55-471 du 30 avril 1955)
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38 rue Nationale
BP S5

Roland BEGOLE & Camille BEGOLE
Notaires

65370 LOURES BAROUSSE

& 0562992028

Fax: 0562 992 545

E-mail: roland begole(@notaires.fi:

Email : camille. begole@notaires.fi'

N O tEl re Membre d’une association Agréée le réglement des honoraires par chéque est accepté

ATTESTATION

Aux termes d’un acte recu par I'office notarial de Maitre Roland BEGOLE Notaire,
titulaire d’une étude & LOURES BAROUSSE, 38, rue Nationale, le 17 novembre 2016 il a été
constaté la VENTE,

Par:

Madame Maria FRESCHI, Retraitée, demeurant a CAZERES (31220) 17 avenue de

Toulouse.
Née a VICENZA (ITALIE), le 10 mai 1937.
Veuve de Monsieur Silvio CASARIN et non remariée.

Madame Christiane CASARIN , en invalidité, demeurant a MARTRES-TOLOSANE
(31220) 22 Bis avenue de Palaminy .

Née a SAINT-GAUDENS (31800), le 20 février 1958.

Veuve de Monsieur M FUCHO et non remariée.

Madame Denise CASARIN, assistante maternelle, épouse de Monsieur Georges ADAM,
demeurant & BELIN-BELIET (33830) 22 route de la Houna.
Née a SAINT-GAUDENS (31800), le 16 mai 1961.

Au profit de :

Monsieur Jean Francis MIREPOIX, Retraité, et Madame Anne-Marie Georgette Eléonore
BACCRABERE, sans profession, son épouse, demeurant ensemble & CAZERES (31220) 19

avenue de Toulouse.
Monsieur est né 8 MARIGNAC-LASPEYRES (31220), le 4 janvier 1956,
Madame est née 8 TOULOUSE (31000), le 24 janvier 1956.

Quotités acquises :

Monsieur Jean Francis MIREPOIX et Madame Anne-Marie BACCRABERE, son épouse,
acquiérent la pleine propriété du BIEN objet de la vente pour le compte de leur communauté.

IDENTIFICATION DU BIEN

DESIGNATION

A CAZERES (HAUTE-GARONNE) 31220 Lieu-dit Mailloil de Saint Jean,
Une parcelle supportant un hangar agricole.

Caﬁdastree _
Section N2 Plieudits. TR e s Surface. .
A 2046 MAILLOIL DE SAINT JEAN . 00 ha 20 a 01 ca

w) RECEPTION SUR RENDEZ-VOUS UNIQUEMENT

IBAN: FR51 4003 1000 0100 0014 5535 P32

bV



PROPRIETE JOUISSANCE

L'ACQUEREUR est propriétaire du BIEN a compter du jour de la signature.

Il'en a la jouissance a compter du méme jour par la prise de possession réelle, les parties
déclarant que le BIEN est entiérement libre de location ou occupation,

EN FOI DE QUOI la présente attestation est délivrée pour servir et valoir ce que de
droit.

FAIT A LOURES BAROUSSE (Hautes-Pyrénées) ,
LE 17 novembre 2016




REPUBLIQUE FRANCAISE CUA16G0021
COMMUNE DE CAZERES/GARONNE

CERTIFICAT D’URBANISME D’ INFORMATION
Délivré au nom de la Commune

Le Maire de Cazéres/Garonne,

Vu la demande d’un certificat d’urbanisme indiquant, en application de 1’article 1..410-1 a
du code de 'urbanisme, les dispositions d’urbanisme, les limitations administratives au
droit de propriété et la liste des taxes et participations d’urbanisme applicables & un
terrain :

Situé a : 19 avenue de Toulouse

Cadastré : A213-A1242-1243

Superficie / 3791 m2

Présentée Le 26-02-2016 par Mr MIREPOIX Francis demeurant au 19 avenue de
Toulouse 31220 Cazéres et enregistrée par la mairie de CAZERES/GARONNE sous le
numéro CUa 03113516G0021;

Vu le code de I'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants ;
Vu le Plan Local d’Urbanisme approuvé le 26/11/2004, modifié en derniére date le
27/06/2011, révisé en derniere date le 27/03/2007 et révision simplifiée du 27/06/2011

ARRETE
ARTICLE 1:
Les régles d’urbanisme, la liste des taxes et participations d’urbanisme ainsi que les
limitations administratives au droit de propriété applicables au terrain le 14 Mars 2016
sontles suivantes :
Conformément au quatriéme alinéa de ’article L. 410-1 du code de I'urbanisme, si une
demande de permis de construire, d’aménager ou de démolir ou si une .déclaration
préalable est déposée dans le délai de dix-huit mois & compter du 14 Mars 2016 la date du
certificat d’urbanisme dont bénéficie le demandeur, les dispositions d’urbanisme, le régime
des taxes et participations d’urbanisme ainsi que les limifations administratives au droit de
propriété tels qu’ils existaient 4 cette date ne peuvent étre remis en cause a I’exception des
dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

ARTICLE 2 :
Le terrain est situé en zone U3« Secteur d’Habitat résidentiel — Faible densité » du PLU

Le terrain est grevé des servitudes suivantes :
0 ACI1-0 LAC1-3 OAC2 M12 QERNe [OPT2 [ BRUIT Sncf

0 BRUIT rd6 0 GSO O EL3-0 M PM1 M sécheresse
"LIPPRI:RI-VI-BI 1 PPRM : RM — BM [1 rupture du barrage ¥ PMI 1

ARTICLE 3 :

Le terrain est situé a l’intérieur d’un périmétre dans lequel s’applique un Droit de

Préemption Urbain :

M DPU COMMUNAL SIMPLE (délibération du 27.03.2007)
[0 DPU SAFER (Art. L.143-7-2 du code rural)

CUa03113516G0021



ARTICLE 4 :

Les taxes suivantes seront exigibles & compter de 1’obtention d’un permis ou d’une
décision de non opposition & une déclaration préalable :

- Taxe Aménagement Départementale : 1.30 %

- Redevance d’ Archéologie Préventive (RAP) : 0.40 %

- Taxe d’aménagement Communale (TA) : 5 % (délibération du 27/09/2011)

ARTICLE S :
Les participations ci-dessous pourront étre exigées a ’occasion d’un permis ou d’une
décision de non opposition & une déclaration préalable. Si tel est le cas, elles seront
mentionnées dans 1’arrété de permis ou dans un arrété pris dans les deux mois suivant la
date du permis tacite ou de la décision de non opposition & une déclaration préalable :
- Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :
o Participations pour équipements publics exceptionnels (Art 1..332-8 du code
de I"urbanisme)
o Participation pour la non réalisation d’aires de stationnement : (Art L 123-
1-2 DU Code de I.’urbanisme) : délibération du 27/09/2011

ARTICLE 6 pour info:
- Participations préalablement instaurées par délibération :
e Participation pour Assainissement collectif (PAC) (Art L.1331-7 du code de
la Santé publique) : délibération du 28 Juin 2012

Fait & Cazeres, le 14 Mars 2016
Le Maire : Michel OLIVA

= W& :
Le (ou les) demandeur (s) peut contester la légalité de la décision dans leﬁux mois qui suivert-Jacdite de
réception, A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compét -d‘ﬁ recours contentieux.
Durée de validité : le certificat d*urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut étre prorogé par période d’une
année si les prescriptions d’urbanismes, les servitudes d’urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations
n’ont pas évolué, Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre,
accompagnée du certificat pour lequel vous demandez la prorogation.
Effets du certificat d’urbanisme : le certificat d’urbanisme est un acte administratif d’information, qui constate le droit
applicable en mentionnant les possibilités d’utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent 1’affecter.
Il n’a pas valeur d’autorisation pour la réalisation des travaux ou d’une opération projetée.
Le certificat d’urbanisme crée aussi des droits 4 votre égard. Si vous déposez une demande d’autorisation (par exemple
une demande de permis de construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions d’urbanisme ou un
nouveau régime de taxes ne pourront pas vous étre opposées, sauf exceptions relatives & la préservation de la sécurité ou
de la salubrité publique.
Art. R 600-1: En cas de déféré du préfet ou de recours contentieux 4 'encontre d'un certificat d'urbanisme, d'une
décision de non-opposition & une déclaration préalable ou d'un permis de construire, d'aménager ou de démolir, le préfet
ou l'auteur du recours est tenu, a peine d'irrecevabilité, de notifier son recours a I'auteur de la décision et au titulaire de
l'autorisation. Cette notification doit également &tre effectuée dans les mémes conditions en cas de demande tendant &
I'annulation ou 2 la réformation d'une décision juridictionnelle concernant un certificat d'urbanisme, une décision de non-
opposition & une déclaration préalable ou un permis de construire, d'aménager ou de démolir. L'auteur d'un recours
administratif est également tenu de le notifier & peine d'irrecevabilité du recours contentieux qu'il pourrait intenter
ultérieurement en cas de rejet du recours administratif.

La notification prévue au précédent alinéa doit intervenir par lettre recommandée avec accusé de réception, dans un
délai de quinze jours francs a compter du dép6t du déféré ou du recours.

La notification du recours & 'auteur de la décision et, s'il y a lieu, au titulaire de l'autorisation est réputée accomplie a la
date d'envoi de la lettre recommandée avec accusé de réception. Cette date est établie par le certificat de dépdt de la lettre
recommandée auprés des services postaux.

2/2
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M et Mime Sentenac Joél
39 chemin salié
64140 Lons

A l'attention de Monsieur le commissaire enguéteur

Objet : Parcelle cadastrée : Section C numéro :1491 Commune :Cazeres sur Garonne

Jai 'honneur de soumetire a votre examen I'étude de ma demande concernant la parcelle ci-dessus
visée en objet classée en zone agricole du projet de révision du PLU de Cazéres sur Garonne .

En effet :
-la superficie de 2000 m2 est insuffisante pour une explaitation agricole
-elle est enclavée de part et autre de parcelles construites :voir plan cadastral ¢i joint

- elle est desservie par les réseaux : eau/électricité /téléphone/ramassage ordures
ménagéres

Le classement de cette parcelle Section C numéro 1491 en zone agricole remplit tous les critéres
d’une erreur manifeste d’appréciation.

Je me tiens a votre entiére disposition pour convenir d’une visite sur place un jour  votre
convenance afin de vérifier sur le terrain les assertions mentionnées dans le présent courrier.

Vous remerciant de votre attention, et restant a votre disposition pour toute précision
supplémentaire.

Je vous prie de croire Monsieur, le commissaire-enquéteur en ['expression de mes respectueuses
salutations.
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Mr RIGAL Gilbert Carbonne le 10 janvier 2019,

1 Impasse du Jardinier
31390 Carbonne

Propriété concerné
87 Chemin de L’Officiaou
31220 Cazéres

Monsieur ALVERNHE J M
Commissaire Enquéteur
Mairie de Cazéres

Place de I.” Hotel de Ville
31220 Cazéres

Objet : Raﬂachement de I'flot de Castelnau
A la zone Artisanale de Masquére.

Monsieur ALVERNHE Jean Marie, Commissaire Enquéteur,
J?ai I’honneur de porter & votre connaissance les faits suivants.

’ai hérité de ma meére, Mme BOUBE Juliette en 1989, d’un corps de ferme du 19 ¢, avec un hangar et
terrain.

En trente ans j’ai réalisé d’énormes travaux de restauration trés couteux financiérement et physiquement.

Je n’ai jamais pu profiter de mes terrains pour pouvoir batir, mes demandes successives des années
1994 et 2004, avait été rejeté.

Tous mes anciens voisins on était exproprier et indemnisé , j’ai deux nouveaux voisins qui ont acheté
leur habitation pas cher, je suis le seul anciens propriétaire sur cet flot victime du progres.

La proximité de I’autoroute pour mes bitiments, le classement de mes terrains en zone naturelle
Dévalue considérablement la valeur de mes biens.

Solution de dédommagement, lettre du 21 novembre 2017, adressée & Mr OLIVA Michel, Maire de
Cazéres.

Réponse de Mr OLIVA Michel, Maire de Cazéres, décembre 2017, lettre encourageante.

J’ai 4 nouveau écrit au mois de mai 2018, & Mr OLIVA Michel, Maire de Cazéres, je souhaitais
connaitre I’avancée du dossier, je suis dans I’attente d’une réponse.

Le 15 décembre dernier j’ai adressé & Mr LAFFONT Guy , Adjoint au Maire de Cazéres, une lettre sur
T évolution des 60 derniéres années du quartier Castelnau.

Monsieur le Commissaire Enquéteurs,
je viendrai & votre permanence a la Mairie de Cazéres le lundi 14 janvier, 4 cette entrevue je vous

laisserai un double de ce dossier.

Dans Iattente de vous rencontrer veuillez croire, Monsieur ALVERNHE, 4 mes meilleures salutations
distingués.







Mr Rigal Gilbert Charles René Carbonne le 15 Décembre 2018. 1/5
1 Impasse du Jardinier
31390 Carbonne

Propriétaire par Succession
Famille Boube Juliette

87 chemin de 1’Officiaou
31220 Cazéres

Monsieur Laffont Guy
Adjoint au Maire de Cazéres
Hbtel de Ville

31220 Cazéres

Objet : Rattachement de I’ flot de Castelnau
A la zone Artisanale de Masquére.

Monsieur 1’Adjoint, il m’a été conseillé de m’adresser a vous.
ljoint,

Histoire du quartier Castelnau, fin des années 50 début 60, au paysage agricole avec ses six anciennes
ferme du 19 e, traversée par la nationale 125, bordé de platanes facile & traverser peu bruyante le jour et
calme la nuit.

Les années 70 début du changement, expropriation de terre , doublage de la nationale (R N 117 ) deux
fois deux voies rapide.

Construction de deux maisons , sans dépendance agricole, Mr Déjean g, Mr Roasio.

" Années 80, construction d’une troisiéme maison, sans dépendance agricole Mr Rigal j ( frére.)

Construction du Pont échangeur, Cazéres le Fousseret sortie n® 23.

Expropriation de terre, création de la bretelle de raccordement du Pont échangeur au quartier des Nozes
Cetie bretelle de route & placer six habitations sur un flot, détacher a jamais des terres agticole.

Mr Caffier, Mr Bergés, Mime Boube j, Mr Aurensant, Mme Boube A, Mr Rigal j.

Années 90, ma premiére demande de C U - 1993- dossier 3113592 vlo12, certificat d’urbanisme négatif
Zone , Ncb.

Expropriation, démolition de quatre habitations, Mr Caffier, Mr Bergés, Mr Aurensant, Mme Boube A.

Tai été oublié de I’expropriation, ma maison été louée, je tiens a vous préciser que je me suis bien fait
avoir,

Création de la zone Artisanale de Masquére.




2004, ma deuxiéme demande - Dossier p ¢ 3 113503 cl 090, Négatif zone Ncb. 2/5

Novembre 2017, troisiéme demande conjointe avec Mr Bergss, ci-joint début du dossier, avec réponse
De Monsieur Oliva Michel, Maire de Cazéres.

Sur cet flot,au 93 chemin de I"officiaou, une maison vient de se vendre, la maison de mon fiére décédé
en mars 2016.

Ce qui fait, de moi le seul & connaitre bien I’histoire de cet flot.

Je me tiens également & votre disposition, Mr Laffont, pour vous fournir d’autre renseignements
complémentaires que vous jugerez utiles.

Veuillez recevoir Monsieur ’assurance de ma considération distinguée.

g‘\ \




Monsieur Rigal Gilbert Carbonne le 19 Mai 2018.
1 Impasse du Jardinier

31390 Carbonne

~gilbertrigal @S f

Monsieur OLIVA Michel
Maire de Cazéres
Place de 1"Hotel de Ville
31220 CAZERES

Objet : P L U Classement de Zone,
- flot de Castelnau.

Monsieur le Maire,

Suite 4 notre demande Mr Bergés Frangois, et moi méme en novembre dernier, vous m’avez adressé en
réponse un courtier encourageant.

Actuellement et naturellement je souhaiterai connaitre I’avancé du dossier.

Pour ma propriété, aprés avoir engagés des travaux d’amélioration sur les batiments,
Dossier n® G0041.

Je vais faire réaliser des-travaux de cloture, fin mai dossier n° G0013.

Je me suis également rapproché de la Régis d’eau et d’ Assainissement pour une demande d’un devis
D’une prolongation de réseau d’eau avec pose de compteurs.

Ci-joint, lettre ef plan adressé & Monsieur SAUNIER Philippe Directeur.

En vous remerciant de vos interventions, je reste dans I’attente avec mon voisin Mr Bergés Frangois
D’une nouvelle lettre encourageante.

Recevez Monsieur OLIVA Michel Maire, dela Ville de Cazéres, mes meilleurs sentiments,



AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

VILLE DE CAZERES
Responsable Monsieur OLIVA Michel,Maire de Cazéres.
Commissaire Enquéteur Monsieur ALVERNHE Jean Marie

Demandeur : Monsieur RIGAL Gilbert 1 Impasse du Jardinier
31390 CARBONNE. -

Propriété Concerné : 87 Chemin de L'Officiaou 31220 CAZERES

Renouvellement Sollicité, Rattachement de L'flot de Castelnau

A la Zone Artisanale de Masquére.




TOULOUSE, le 11/12/2003

Mr RIGAL Gilbert

(Gardien)

157 Ch Salade Ponsan

31400 TOULOUSE

Monsieur Le Maire
Mairie de Cazéres
31220 CAZERES
Monsieur,

J”ai I’honneur de vous faire part de mon projet de construction.

Je suis propriétaire d’une maison a étage que je loue avec deux
chambres et proche de la route. Etant déja équipée de deux compteurs EDF, de
’eau et du téléphone, mon projet est de faire batir sur mon terrain une maison de
plein-pied avec trois chambres, un garage pour deux voitures et le plus loin
possible de la route.

- Dans un premier-temps cette-maison ne me-servira-que de résidence -
secondaire avec pour projet de m’y installer définitivement plus tard.

Le probleme est que ce terrain, lot 492, est classé N.C.B. depuis
toujours. Les travaux de mise en autoroute A.64 de la R.N.117 ont transformé
tout le quartier, mon terrain n’est plus dans les champs mais il borde le chemin
de I’Officiaou, route & deux voies, et les réseaux EDF ont été déplacés :
désormais ils bardent ma haie de lauriers.

Monsieur le Maire je vous sollicite de votre bienveillance afin
d’obtenir le permis de construire et d’étre aussi bien installé que mon fiére.

Je vous remercie a I’avance de votre promptitude et vous prie
de croire en I’expression de mes sentiments distingués.

W
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COMMUNE de CAZERES SUR GARONNE

A RAPPELER DANS TOUTE CORRESPONDANCE

Numéro de dossier : PC&H 1 3503CL@9@
Déposé 1e 22/12/2003 Compléié le
Adresse des travaux : 87 Chemin de 'Dfficiaou

31220 CAZERES SUR GARONNE

M. RIGAL Gilbert

Destinataire :

157 Chemin de la Salade Ponsan
Bat. G 189
31400 TOULOUSE

OBJET : DOSSIER IRRECEVABLE

Monsieur,

J"ai 'honneur de vous faire connaitre que votre demande de PERMIS DI CONSTRUIRE que vous m’avez
adressée a éi¢ enregistrée sous les références portées dans le cadre ci-dessus,

Toutefois, je ne peux entreprendre Iinstruction de cette demande car elle est irrecevable pour le(s) motif(s)
suivant(s) :

I - La surface hors oeuvre nette existanie augmentée de la surface hors oeuvre nette créde dépassent le seuil de
170 m2 défini a Particle R 421-1-2a du code de I'urbanisme.

2 - Le projet est situé en zone NCb. Cette zone correspond a un espace naturel 3 dominante agricole. Elle
constitue un espace naturel qu’il convient de protéger.

De ce fait, les constructions 3 usage d’habitat sont interdites,

En conséquence, vous trouverez en retour sous ce pli votre dossier de PERMIS DE CONSTRUIRE.

Veuillez agréer, Monsieur, |’assurance de ma considération distinguée,

"

. INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT
-DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Le bénéficiaire d'une décision qui désire contester cette dernitre peut saisir fe tribunal administratif compétent d"un recours
contentieux dans les DEUX MOIS 4 partir de la transmission de la décision attaquée. If peut également saisir dun recours gracienx "anteur de fa décision. Cette
démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors étre infroduit dans les deux mois suivant la réponse (I absence de réponse au terime de denx maoks
vaul refet implicite).




Toulouse, le 20/02/2004

M Rigal Gilbert
157 chemin de la Salade Ponsan
31400 TOULOUSE

Monsieur Le Maire
Mairie de Cazéres
31220 CAZERES

Objet : Demande de C.U.

Monsieur Le Maire,

Je viens par la présente lettre vous solliciter une fois de plus.
Je suis motivé pour faire bétir ma future résidence principale sur un terrain familial

Je vous joins 4 cette lettre une demande de certificat d’urbanisme et quatre plans du

cadastre, projet de division en deux lots. :
k!

Ma propriété étant hors lotissement, je vous sollicite de votre bienveillance afin que ma
demande soit instruite et que je puisse bénéficier d’une dérogation. .

Je vous demande de m’accorder une entrevue, il me serait agréable de vous connaitre.

Veuillez agréer, Monsieur le Maire, ’assurance de ma considération distinguée.

ey



Demande de certificat d’urbanisme o
T el e (C()&ir /

REPUBLIQ,UII FRANGAISE . . ;
W b Articles L. 410-1 et R. 410-1 & R. 410-24 du Code de I'urbanisme N° 1210701
emen 4
€| des Transports
| duLogement Laloin® 78-17 du 6 [anvler 1978 relative a l'Informatlque, aux fichiers et aux liberlés s'applique aux données nominalives portées dans ce formulalre.
) g?ulza i Elle garantit un droit d'accés et de reclification pour ces données auprés da la mairle,

1. Objet de la demande . (s cochez quunedase) .

1.1 Connaiire le droit de 'urbanisme

- ap[ﬁlicable au terrain.  (Renseignez lapage 3)

RIS oy e
Savoir si 'opération que vous projetez

) est réalisable. (Hensefgnez les pagesaet 4)

)

2. lqamite du ou des demandeur(s)
. (indlguez vos nom(s) et prénom(s) et: adreasa(s) ou ) denomlnat!pn de ia i
' parsanne morale que voug représentez sulvie de son adressa postale) ;
Equipements pub[lcs\
i| (arlicle R. 410:8 alinéa 2
|| du Code de l'urbanisme) /3
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1 3 Adresse
WY
. A\ l), '
. Code postal : CRAZEMRE S i : . T
'3 2 Fieferences cadastrales (sl vous !es rgnorez conlactez Ia mairie concemée) '3, 3 Surface ' (exprimée en m?) 3
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Demande de certificat d’urbanisme

Notice descriptive de I'opération projetée

14’/4.

pour un certificat d’'urbanisme demandé en vue de savoir si I'opération projetée est réalisable

1. Etat des constructions et installations

AR

P SUHACH HOPSLBUNTS: ‘Surface hors-ceuvre
7 Asstiriation et nature brute (S.H.0.8) (1) | nette (S.H.O.N) (1)
constructions | conservées 2 A &,
: ¢ n w9 0 ~ oAy -
l”ﬁ :.‘,-_a,-\f.‘ﬂ.\ 1 \qu..v\?v»..(l.\z_ : "#{ G An, U‘h*\_ o > d .
et installations| démolies
existantes modifiées
i constructions et
- installations projetées (2 - Chaghe T N . 0 o
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- (1) Art. R. 112-2 du Code de l'urbanisme : La surface de plancher hors csuvre brute d'une construction est égale & la somme des surfaces de plancher de °
" chaque niveau de la construction. La surface de plancher hors ceuvre nette d'une construction est égale 4 la surface hors ceuvre brute de cette construction :
apres déduction : a) Des surfaces de plancher hors ceuvre des combles et des s0us-sols non aménageables pour I'habitation ou pour des activités a

- caractere professlonnel, artisanal, industriel ou commercial; b) Des surfaces de plancher hors ceuvre des toitures-terrasses, des

balcons, des loggias, ainsi -

.. que des surfaces non closes situges au roz-de-chaussée; c) Des surfaces de plancher hors celvre des batiments ou des parfies de batiments aménagés en

' vue du stationnement des véhicules; d) Dans les exploitations agricoles, des surfaces de
' récolles, & héberger les animaux; & ranger et & enfretenir le matériel agricols,
. locaux de fransformation ‘et de conditionnement des produits provenant de I'exploilation; ) D'une surface égale a 5 p. 100
| affectées & I'habitation telles qu'alles résultent le cas échéant de I'application des

i  le'cas de la réfection d'un immeuble & usage d'habitation et dans'la limite de cing métres carrés par logement

plancher des serres de production, des locaux destings a abriter les |
des locaLix de production et de stockage des produits & usage agricole, des

des surfaces hors ceuvre

a, b, et ¢ ci-dessus. Sont également déduites de la surface hors ceuvre dans
les surfaces de planchers affectées 2 la

- réalisation de travaux tendant & 'amélioration de I'hygiéne des locaux et celles résultant de la fermeture de balcons, loggias et surfaces non closes situées g

" en rez-de-chaussée.

(2) L'indication de Fimplantation des constructions et installations
" constructible) et peut étre portée sur le plan du terrain, -

SRR

bro]etées permet une réponse plus précise (notamment lorsque

£

2. Description de 'opération
~ Laprécision de la description de vot

projet est déterminante pour Pinstruction par Ia

le terrain est partiellement

dministration de votre demande (e cas échéant, vous pouyez

joindre en annexe les pigces plus complétes que vous jugez nécessaires & la compréhension de votre projet).
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La collectivité a-t-elle un projet de réalisation de réseau desservant le terrain ? (Ces observations.

1| Passeé ce délal, le maire est réputé n'avoir aucune observation a formuler).

Equipement Par quel concesslonnaire
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N® INSEE du  N°® INSEE Année N* de dossier
département  de la commune de dépét
CERTIFICAT D’URBANISME C U 3 1 1 3 5§ 0 4 U L 0 1 0

(N N Y N [ N N A N N S A N N

Délivré au nom de la commune par le maire

GADRE 1 : IDENTIFICATION

87 Chemin de l'officiaou

LOCALISATION DU TERRAIN
31220 CAZERES SUR GARONNE

Adresse:

Cadastre ( numéros de sections et parcelles ): F 407 F 492 #

DEMANDEUR DU CERTIFICAT: M. RIGAL Gilbert

Identité: (Nom et prénom ou, pour une personne
morale, raison sociale)

Adresse; 167 Chemin de la Salade Ponsan

Batiment G 189
31400 TOULOUSE

PROPRIETAIRE DU TERRAIN : M. RIGAL Gilbert

(s'il est autre que le demandeur )

Identité: (Nom et prénom ou, pour une personne
morale, raison sociale)

Adresse: 157 Chemin de la Salade Ponsan

Béatiment G 189
31400 TOULOUSE

CADRE 2 : OBJET DE 'LA DEMANDE DE CERTIFICAT D’'URBANISME en date du : 01/03/2004
( ne concerne que les cases cochées cl-dessous )

D Bemanda fc:mulée an vuo dz connaitrc lsa d.apas:t ions durkanisie et lez liniiations adininistratives au droit
de propriété et le régime des taxes et participations d'urbanisme applicables a un terrain ainsi que I'état des

" équipements publics existants ou prévus. (‘art. L.410-1. 1% alinéa du code de 'urbanisme )
M - Demande précisant Popération projetée. Dans ce cas, rappel des caractéristiques de I'opération projetée, c’est a
dire, s’il y a lieu, la destination et la nature des batiments projetés ainsi que la superficie de leurs planchers hors
ceuvre (art. L.410-1.2°™ alinéa du code de l'urbanisme ).
Nature de lopération :  Construction a usage de : HABITATION INDIVIDUELLE
Utilisation du terrain pour I'opération projetée: se reporter en particulier aux cadres 10 et 11.

CADRE 3 : NATURE ET CONTENU DES DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN

Plan d'Occupation des Sols approuvé le 01/10/1997 soumis au régime juridique des plans locaux d'urbanisme.
Situation / Zone : TERRAIN SITUE EN ZONE NCb du POS
Ces dispositions figurent le cas échéant dans le document joint au présent certificat,

'CADRE 4 : DISPOSITIONS RELATIVES A LA DENSITE (surfaces mentionnées au'm?).

: SHON. © SHON.© . SHON. © SHON ©
Superficie du terrain de la demande susceptible d'étre des batiments résiduelle disponible maximale
Sous réserve de I'exactitude de la déclaration du édifice @ ) existants (Sh) reconstructible si les
demandeur {pour le cas oti la héatiments existants
demande porte sur sont démolis
une opération
déterminée)
7400 m? SANS OBJET 0m? SANS OBJET SANS OBJET
ion sur la demande de certificat d'urbanisme):

@ Surface Hors CEuvre Nette (voir la définil
@ Calculée par application du Coefficient d’Occupation des Sols (C.0.8.) & la superficie du terrain (s'il existe un C.0.S.).

Le demandeur est avisé que I'utilisation effective de la Surface Hors CEuvre Nette disponible n'est possible que si le projet respecte les
servitudes d'utilité publique et les régles d'urbanisme applicables a ['ilot de propriété.

CADRE 5 : NATURE DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE APPLICABLES AU TERRAIN®

Aucune servitude d'utilité publique n'affecte le terrain de la demande
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CERTIFICAT D’URBANISIE N° 135 04 ULD10 Page 2 (sur4)

CADRE 6 : DROIT DE PREEMPTION CADRE 6 bis : BENEFICIAIRE DU DROIT:
SANS OBJET au bénéfice de :

Avant toute mutation du terrain ou des batiments, le
propriétaire devra faire une déclaration d'intention d'aliéner
auprés du bénéficiaire du droit de préemption. Elle
comportera l'indication du prix et les conditions de la vente
projetée.

SANCTION : nullité de la vente en cas d'absence de
déclaration.

Lorsque, lors de la délivrance du présent certificat, le droit de préemption n'est pas
institué il peut I'étre ultérieurement et s'appliquer au terrain y compris dans le délai
de validité de ce certificat d'urbanisme.

CADRE'7 : REGIME DES TAXES ET PARTICIPATIONS D-’URBANISME‘APPE&AELES‘AU‘TERRAIN-' ;
Articles L..332-6 et suivants et L.520-1 du code de 'urbanisme

TAXES Les contributions cochées ci-dessous seront assises et liquidées aprés la délivrance d'un permis de consiruire,
d'une autorisation d'aménager un terrain destiné & Faccueil d'habitations légéres de loisir ou un terrain de camping
el en cas de non opposition 4 une déclaration de travaux,

Taxe locale d'équipement.

taux catégorie 1 : 2,00 % taux catégorie 2 : 2,00 %
taux catégorie 3 : 2,00 % taux catégorie 4 2,00 %
taux catégorie 5-1 : 2,00 % taux catégorie 5-2 : 2,00 %
taux catégorie 6 : 2,00 % taux catégorie 7 : 2,00 %
taux catégorie 8 : 2,00 % taux catégorie 9: 2,00 %

[ Taxe complémentaire a la taxe locale d'équipement en région d'lle-de- France. Taux: %

L] Taxe spéciale d'équipement de la Savoie. Taux : %

[ Taxe départementale des espaces naturels sensibles.
taux catégorie 1 : % taux catégorie 2 : %
taux catégorie 3 : % taux catégorie 4 : %
taux catégorie 5-1 : % taux catégorie 5-2 : %
taux catégorie 6 : % faux catégorie 7 : %
taux categorie 8 : % taux catégorie 9: %

M Taxe départementale pour le financement des conseils d’érc_;h,itg_cty‘[e_, d'urbanisme, et de I'environnement. = Taux: 0,30 %

[ Redevance pour création de bureaux oude I_(;jjcaux de recherche en région d'lle:de-France.
Taux de la zone: EUR au m2

M Redevance d'archéologie préventive (en application de I'article 2 de la loi n° 2001-44 du 17 janvier 2001 modifiée, relatr’vé_ 4
l'archéologie préventive, )

[ versement pour dépassement du plafond légal de densité. PLD de:

PARTICIPATIONS | Les contributions cochées ci-dessous pourront étre prescriles :

par un permis de construire, une autorisation d'aménager un tetrain de camping et en cas de non oppaosition &
une déclaration de travaux.

par une autorisation de lotir, un arrété approuvant le plan de remembrement d'une association fonciére
urbaine ou une autorisation d’aménager un terrain destiné & I'accueil d’habitations légéres de loisir. sous Ja
forme de la participation forfaitaire définie par le d) de l'article 1. 332-12,

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :

%] Participations pour équipements publics exceptionnels ( article L.332-8 )

M Cession gratuite de terrains ( article L. 332-6-1-2°"_¢ ).

Participations préalablement instaurées par délibération :

[ Participation pour raccordement a I'égout ( article L. 332-6-1-2°™.a ).

[ Participation pour non réalisation d'aires de stationnement ( articles L. 332-6-1-25™.b )..
Montant fixé a: EUR . Ce montant est actualisé tous les ans au 1* novembre, en fonction de I'évolution de lndice du cott de Ia
construction (article L.421-3 du code de I'urbanisme)

L] Participation pour voiries et réseaux (article L. 332-6-1-2%™-d ).
Delibération du conseil municipal du:

[ Participation des riverains en Alsace et Moselle ( article L. 332-6-1-3°"%),

[ Participation en programme d'aménagement d'ensemble ( article L. 332-9 ).
{Une copie de la délibération approuvant le programme d'aménagement d'ensemble est jointe au certificat).

[ Participation du constructeur en ZAG ( article L. 311-4).
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CADRE 8 : EQUIPEMENTS PUBLICS MENTIONNES A L’ARTICLE L. 421-5 DU CODE DE L'URBANISME

RESEAUX Desserte Capacité sera desservl: service ou concessionnaire vers le date non
‘ déterminée
Voie(s) dessenvi suffisante
publique(s)
Eau potable desservi suffisante
Assainissement | non desservi
Electricité desservi suffisante

CADRE 9 : OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

MOTIF DU REFUS

Le terrain objet de la demande est situé en zone NCb du POS. Cette zone correspond a un espace naturel a

dominante agricole.
Elle constitue un espace naturel qu'il convient de protéger.

CADRE 10- POURLE CAS OU LA DEMANDE PORTE SUR UNE OPERATION DETERMINEE
REPONSE A LA DEMANDE DE CERTIFICAT D'URBANISME ( Case cochée ci-dessous )

[J - Le terrain peut étre utilisé pour la réalisation de I'opération pro;etée, précisée dans la demande de certificat

d'urbanisme (article L. 410-1, 2°™ alinéa)
Toutefois en cas de démolition des batiments existants :
O Les régles d'urbanisme (voir cadre 3) empéchent de reconstruire de la méme fagon le(s) batiment(s) existant(s) sur |e terrain de la

demande.
O Une reconstruction n'est possible qu'a concurrence de la surface hors-ceuvre nette mentionnée au cadre 4 (5° colonne) sur le terrain

de la demande.

M - Le terrain ne peut pas étre utilisé pour la réalisation de 'opération projetée, précisée dans la demande de
certificat d’urbanisme (article L. 410-1, 2°™ alinéa) au(x) motif(s) que:

TERRAIN SITUE EN ZONE AGRICOLE '

;‘a’;.&[}ﬁ?’l? :_f,“t’ { h%ﬂ 3 {";ES A ji@ LEE{:r a’t'f\ii%i?‘“ (pauy bz gag ol 1"1 dﬁmnnclp porie sur ung m:ﬂ:,mnn dalsnnitng)

O R £ P I N s - s o

Le présent certificat comprend 4 pages Le Ju HAGL ‘Q@Q‘.{
Pour toute demande de renseignements,
s'adresser :

LE MAIRE, -
Subdivision de Cazéres

QUVERT public de 9h a 12h
FERME LE VENDREDI

48 av. du Président Wilson

31220 CAZERES

@& : 05-61-90-82-45

Copie du certificat est adressé au propriétaire du terrain lorsque la demande n'émane ni de lui-méme, ni de son mandataire.

Le présent certificat est transmis au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a l'article L.421-2-4 du code de
l'urbanisme.
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CERTIFICAT D'URBANISME N° 135 04 UL010 Page 4 (surd)

INFORMATIONS

DUREE DE VALIDITE :
Si la demande formulée en vue de réaliser 'opération projetée sur le terrain, notamment la demande de permis de construire,
est déposée dans le délai d'un an a compter de la délivrance d’un certificat d'urbanisme et respecte les dispositions
d'urbanisme mentionnées par ledit certificat, celles-ci ne peuvent &tre remises en cause. Il en est de méme du régime des
taxes et participations d'urbanisme.

Un délai plus long peut &tre mentionné au cadre 9.

Passé le délai de validité, aucune garantie au maintien des régles d’urbanisme indiquées dans le certificat n’est
assurée. |l appartient au demandeur de s'assurer, préalablement & lacquisition d’une construction, qu'aucune
décision de justice n’a ordonné la démolition de cette construction (Greffe du tribunal de grande instance, notaire, ... ).

PROLONGATION DE VALIDITE (article R 410-18 du code del'urbanisme):
Le certificat d'urbanisme peut étre prorogé, c'est a dire que sa durée de validité peut étre prolongée, par période d’une
année, sur demande présentée deux mois au moins avant I'expiration du délai de validité si les prescriptions d'urbanisme, les
servitudes administratives de tous ordres et les taxes et participations applicables au terrain n'ont pas évolugé.
La demande de prorogation, formulée en double exemplaire par lettre accompagnee du certificat a proroger est :

- soit adressée au maire par pli recommandsé, avec demande d'avis de réception postal,

- soit déposée contre décharge & la mairie. .

RECOURS OBLIGATOIRE A UN ARCHITECTE (Articles L.421-2 et R.421-1-2 du code de I'urbanisme)

L'établissement du projet architectural par un architecte est obligatoire pour tous les travaux soumis & permis de construire.
Toutefois, ne sont pas tenues de recourir & un architecte, les personnes physiques qui déclarent vouloir édifier ou modifier,
pour elles-mémes, une construction dont la surface hors oeuvre nette n'excéde pas 170 m?,

(Pour les constructions & usage agricole, ce plafond est porté a 800 m? de surface hors oeuvre brute, et pour les serres de
production dont le pied-droit a une hauteur inférieure a 4 métres, il est de 2 000 m? de surface hors osuvre brute).

DELAIS ET VOIES DE RECOURS

Le destinataire d'un certificat d'urbanisme qui en conteste le contenu peut saisir le tribunal administratif compétent d'un
recours contentieux dans les deux mois a partir de la notification du certificat. Il peut également saisir d'un recours gracieux
l'auteur de la décision ou, lorsque le certificat est délivré par le préfet, saisir d'un recours hiérarchique le ministre chargé de
I'urbanisme. Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors &tre introduit dans les deux mois suivant
la réponse. (L'absence de réponse au terme d’un délai de deux mois vaut rejet implicite).
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"DOSSTER : 31 13592ULO1L2 COMMUNE PAGE
: CAZFRES SUR GARONNE

d'habitations sont interdites a l'exception des constructions liédes a
1'agriculture et des extensions ou aménagements des constructions
existantes.( Art NC 1 et NC 2 du POS).

Ci~joint extrait du POS - ZONE NC.

LOT B @
Agrandissement de la propriété contigile parcelles 404 et 405

LOT C
Reste en 1'état.
La parcelle sera touchée par la mise en autoroute de la R.N.117.

Le présent certificat comprend 2 pages

Comer A9
pour toute denande de RENSEIGNEMBNTS, s'adregser ci-dessous - LE ./ /i D m{’,r , qol

- MONSIEUR LE MAIRE
CAZERES/LE FOUSSERET AT -

48 RUE DU PDT WILSON

31220 CAZERES

TEL. : 61.97.17 07

Le présgent certificat est transmis au représentant de 1'Etat dans
les conditions prévues a 1'article L.421-2-4 du Code de 1'Urbanisme.

ITNFORMATION —- A LIRE ATTENTIVEMENT ~INFORMATION - A LIRE ATTENTIVEMENT

SANCTIONS BN CAS D'INPRACTION :-L'utilisation du sol-en néconnéisance'&es rdgles d'urbanisme est punie d'une amende d'un minimua de
2000F,en appl de 1'art L.460-4 du Code de 1'Urb.La dénolition des ouvrages ou la renise en 4tat des lieux peut dtre également ordonnés

DIVISION DB TERRAIN : Tout propriétaire 4 la possibilité de diviser son terrain comme il 1'entend sauf gi Ia division constitue un
lotissenent (article R.215-1 du Code de 1'Urhanisme) ou si elle est sounise & déclaration préalabie auprés de la Mairie (article

L 111-5-2, R.315-55 et suivants du Code de 1'Urbanisme). Toutefois,les nouveaux lots de propriété issus de la division, qu'ils soient
on non bitis ne sont pas nécessairement constructibles, compte temn de Ieurs dinengions, de lenrs formes ef des régles d'urbanisme
qui s'y appliquent.,

Sont entachées de nullité les cessions effectuées :

- gans autorisation de Iotir, alors mue cette autorisation était nécessaire (article L.315-1 ‘du Code de 1'Urhanisme),

- sans 1'obtention préalable d'un Certificat d'Urbanisme lors d'un détachement d'une partie de terrain issue d'une propriété batie
Torsqu'un coefficient d'occupation des sols est fixé on lorsque le terrain est situé dans une Zone d'Anémagement Concerté {article
L.111-5 du Code d¢ 1'Urbanisme) sauf exceptions prévues a 1'article R.160-3 du néne Code,

- gans déclaration préalable auprés de Ia Hairie dans les zZones délinitées par DéIibération du Conseil Municipal ou Arrété du Préfet

(artiele L.i11-5-2 du Code de 1'Urbanisme).

DRLAIS BF YOIES DE RECOURS ¢ Le destinataive d'un certificat d'urbanisme qui en conteste le contemu peut saisir le tribunal adninistra
tif compétent d'un recours contentieux dans les DEUX HOIS 4 partir de la notification du certifical. 11 pent bgalement saisir 4'un re-
cours gracieux 1'auteur de la décision ou-gaisir hiérarchiquement. le Hinigtre chargé de 1'urbanisne lorsque le certificat est délives
par le comnissaire de la Répuhligue. Cetfe.démarche prolonge la délai du reconrs contentisux qui doit alors &tre introduit dans les
deux nois suivant la réponse (1'absence de réponse an térme d'un délai de quatre mois vaut rejet implicite).



CERTIFICAT D" "URBANISME

COMMUNE de NEGATIE
CAZERES SUR GARONNE DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE
DOSSIER : 31 1323592ULO01L= }j@}?ﬁg}
S N |
\10.FEV.1993_) d
ADRESSE DU TERRAIN DESTINATAIRE i i
r ' ;
L'OFFICIAOU — RN 117 M SABLAYROLLES. I
; GEOMETRE EXPERTHM
CAZERES SUR GARONNE f 44 AV. P. MARTY
31220 CAZERES SUR GARONNE
31390 CARBONNE
L J

Depande en date dn : 15/10/92

TERRAIN DE LA DEMANDE

PMNHN@RE { NoW r M RIGAL Gilbert
( ADRESSE + 157 ch. SALADE PONSAN BAT. G 189
31400 TOULOUSE
CADASTRE (sections et numéros) F 304 F 305 F 407

JUPBRRICIE 3 T517 12 Sous réserve de 1'exactitude de la déclaration du demandeur

- TERRAINS DE LA DIVISION PROJETEE

Le terrain de la depande fait 1'objet d'un projet de division en 3 lots  dont:
LOT A 3 2465 42 Sous réserve de 1'exactitude de la déclaration du demandeur.
LOT B ¢ 130 M2 Sous réserve de 1'exactitude de la déclaration du demandeur.
LOT ¢ ¢ 4922 W2 Sous réserve de 1'exactitude de la déclaration du demandeur.

OBJET DE LA DEMANDE

% Possibilité de véaliser 1'opération ci-aprés (article L410-1B +L111-5 +R315-54 du code de 1'Urbanisme)
Construction 4 nsage de HABITATION SUR LOT A

- REPONSE A LA DEMANDE

L'opération désignée ci-dessus n'est pas réalisable.

DISPOSITIONS D°'URBANISME

Plan d'Occupation des Sols approuvé le 18/01/79 mis en révision le 10/06/89
ZONE NCh du POS

- DISPOSITIONS RELATIVES A LA DENSITE

EQUIPEMENTS PUBLICS

EAU POTABLE ¢ DESSERVI
ASSAINTSSEMENT « NON DESSERVI
ELECTRICITE  » DESSERVI
YOIRIE ¢ DESHERVI

MOTIFS DU CARACTERE NEGATIF BT OBSERVATIONS




MINISTERE DE L'EI]UIPEMENT oy LOGEMENT
DES THAMSPUHTS ET DE LA MER,

ANDE DE GERTIFICAT D'URBANISME

NOM - PRENOM (ou ralson su;.iale)
i & “-1 i

1- = ADHESSE DU TERHAIN

qtﬂ,"u..,,;\:

1 - 3 CADASTRE : Sectionts) cadaslrale(s) et pour chaque sezrtian,
numero ‘des parcelles. .~ - z : i ot -' :
_‘w Gt X% *.?- e “I:_'!__ § o=l PO R R .a Damunde anyuo. da savolr si Ia Iarraln att GUanﬂ,.ILﬂb!B ou non
Y i (L410.1.a du Coﬂﬂ da )’ Urbnnisms} 5

L""; w‘jt

1- 4 OHIGINE en ! e i asur Iespusmbilités de réullaar 1" opemtinn suhnmfe
Sl un cartlflcat d‘urbamsmé a dé}é été délwré pm.Ir le ‘tarrain, St s Tl ibydu Coﬂa de lkuibanisme]* 5 g i, 7 !
[ ' . - n o ir“:'-’. 'g.lldxi 5 : ‘j !-sE ifr' ) .':' 7 1 I

i ‘Amenagement d'un pare ressdemlel da Ims1rs
.‘,. Instanaﬂuna Bt t]'ﬂUaux dlvars
y .El Faru d auracimns ou alre deieux at de-sporl nuvart nu publlc

j 'Lotissernant autonsé Ie :
i NOIVI du loﬁa Ement ou :m Iotlsseur»

R

nts’ g
i suscaptlh!e da, contamr
ad mo]nb dix un]iés !

.‘ I:l Depﬂ devéhlﬁules
..EI Garags collectif da uam\tanls

shlE] Affoull'lement du sol- da plus de 100 L de surfane et da plus, de 2 m de
D Exhaussement ;iu sal profondeur ou de hauteur ’

S‘ﬁﬂsbs"au'ial‘r'alh‘ ok
ten m2).

S H.0.B8. t:irdes :
f constmcltons e;(;atantea I
nm2

. S.Hﬂ . (8) des
nunsirur.mons axistantes
Cpo i (enm2)

Aﬂectauon des cnnatrunl
‘. tlunsaxls&antas(loga— d
,' ‘ments, gommaroes: ‘.i

. Datad'édlfication « [ .
y .des ‘constractions.en oas: [ 4L
de G; U. c) [cf. rubnque 3

. ’éme lndlwslun. g
B (2) I..es rense:gnemems qua Uous fie pouvez pas indlqueré I ru_ ; ; et PO
(S)La surﬁma 'hors couvre BRUTE IS.H deg 'nni;ructlpna est Ggale & Ia somme -des surfanes de piancher ‘de. ¢ gua: niveau de ces ‘constructions,
calculée & 'partir de I’exténeur ﬁes murs -ifar;ade v cumprls les balcons, Ias 'DGQIQS“ les orluras—tarrassaa Ias combl" 5 et las: sous- sols aménageabies:
uu non (article R.1 124 _g. du:Cnde 5 I’Urbﬂnlsma} i cugh y
(4} La surface hors: u':auwa NETTEW jSHO.N) das constmcimns est égaie ala surface hnrs oauvre brute de ces construcﬂons' aprés deducﬂon ;:les surfaces
de planchar hors ceuvre S o '
“'a) des combles et des sous- 'sols fion aménageables pour 1l hahnatlon au pour das actwltés a caractére professmnnel amsanal, mdustnel uu cummermal Iocaux 4
=11 partles de locaux d'une. hauteur mféneure 4 1,80 matre: (calcu!ée é paﬂlr da la faca Jdnt N da la tolture ou du, piafond} ou cons ituant cies Ior:ﬂu:( 1echmc1uas il
) (chauffenes, machmeries d’asc seurs .) oli caves : . :
b) des toitures-terrassas, des balcons, ‘des. luggias. ua dea surfa(;as non closas Située 5 au raz de-chaussae
+.c) das batiments ou des parhes de batiments: aménagéesen vue: dl.tstatfcmnemant des véhietjles.; . i
¢ dydes Ijahments affectds au Iogement,dss récoltes, des aqimau;c oudu matériel agricola ainsi que des surfaces des serras ds pfcduptmn Oy
.e) d'une surface égale & 5 pour 100 das surfaces hurs uauura aﬂ'estées a Ihabjta.tion talles’ qu ehes résultent la cas échéam, des dédu;zﬂuns prévues aux a, i
‘bletcci-dessus, w .- |
.. Sont egalem-nt déduntes da la: surface hm'a Gauvre, dans le cas, de: Ia réfer:tuon d'Mn 1mmeubla B usage d‘habitation et d [if:# la Ilmlte de cing métres carrés 4|
par logament les: surfaces defplanchers aﬂeetéas A la réalisation’ e travaux tendant & !'améhor‘at.mn de I'hygiéne des lonaq ai calles: résuﬁant de ia farmetura
X : / do balcons, loggias et surfacasn closes situées en'rez- da-chausséa. =
avantuelles qi figlr :‘dans les rubriquas engagent la respol ablllté du demandeur si alles
danis 1a! réponse Ellss pauuant eni'acher do nulllté le c-.ertlflcat. A

ainsi g

‘."

(5) Les msxactltu

RECEPTiON DELE DEMANDF entrament des pré]udeS ou ﬂES inaxacmhd'

- lal présante demanda al
' Mairie. ¥




CERTIFICAT D"URBANISME

COMMUNE de NEGATIF
CAZERES SUR GARONNE DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE
DOSSIER : 31 13592UILO0L3 RECU L
[ : !
\10.FE\I.19931 |
ADRESSE DU ZBRRAIN DESTIHATAIRE | A
r ‘ )
L'OFFICIAOU - RN 117 M SABLAYROLLES e
y GEOMETRE EXPERTH
CAZERES SUR GARONNE ' 44 AV, P. MARTY
31220 CAZERES SUR GARONNE
31390 CARBONNE
L 1

Demande en date du : 15/10/92

— — TERRATN DE LA DEMANDE

PROPRIET&IRE [ NOH ' M RIGAL Gilbert
[ ADRESSE ¢+ 157 ch. SALADE PONSAN BAT. G 189
31400 TOULOUSE
CADASTRE (sections et mméros) F 304 F 305 F 407

SUPEREICIE 3 T51L7 42 Yous réserve de 1'exactitude de la déclaration du demandeur

TERRAINS DE LA DIVISION PROJETEE
Le terrain de la demande fait 1'objet d'un projet de division en 3 lots  dont:
LOT A 3 2465 U2 dous réserve de 1'exactitude de la déclaration du demandent.
LOT B ¢ 130 M2 Sous réserve de 1'exactitude de la déclaration du demandeur.
LOT ¢ @ 4922 ) Sous réserve de 1'exactitude de la déclaration du demandeur.

OBJET DE LA DEMANDE

% Posgihilité de réaliser 1'opération ci-aprés (article LA10-1B +L111-5 +R315-54 du code de 1'Urbanisme)
Construction 4 usage de HABITATION SUR LOT A

REPONSE A LA DEMANDE

L'opération désignée ci-dessus n'est pas réalisable.

DISPOSITIONS D'URBANISME

Plan d'0Occupation des Sols approuvé le 18/01/79 nis en révision le 10/06/89
ZONE NCh du POS

DISPOSITIONS RELATIVES A LA DENSITE

~ BQUIPEMENTS PUBLICS

EAU POTABLE ¢ DESSERVI
ASSATNISSEMENT : NON DESSERVI
ELECTRICITE & DESSERVI
VOIRIE ¢ DESHERVI

MOTIFS DU CARACTERE NEGATIF ET OBSERVATIONS
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Madame Moretto Sabine — 06 84 14 77 18

Objet : Contestation et demande de changement de type de zonage (A vers U3a)
Parcelles concernées : 1870 — 1869 — 1871 — 1872 Soit 0,9 ha

Monsieur le commissaire enquéteur,

Le Plan Local d'Urbanisme doit étre compatible avec les régles durbanisme notamment le schéma de cohérence territoriale, les
schémas de secteur, et aux principes généraux des articles L. 111-1 4 L. 111-13 du Code de 'urbanisme.

Cependant, les documents du PLU de la commune de Cazéres Sur Garonne comportent des imprécisions, est entaché de quelques
erreurs d'appréciation ou de contradictions et manque de cohérence.

En effet, le classement des terrains concermnés en zonage Agricole, semble illégitime et discriminatoire comparé a de nombreux autres
situés aux alentours qui pourraient l'obtenir (pour exemple : les parcelles 1626-1647-1120 OU 1539-1661), soit une quarantaine de

parcelles sur le chemin des vignes et une vingtaine situées sur la route de Mondavezan. Ces terrains sont nombreux a étre intégrés en
dents creuse et/ou comprenant les mémes conditions géographiques et environnementales, qui pourtant bénéficieront du zonage U3a.

Ainsi, la commune de Cazéres a décidé d’amplifier le processus de densification lente aun travers de comblement de dents creuses,
divisions parcellaires ou renouvellement urbain mais ce dernier semble contredire la décision de zonage des terrains en cause.

Les études existantes et présentées dans ce méme PLU (carte d’aptitude des sols), ont montré une bonne aptitude des sols &
I”infiltration. Les tetrains concernés et classés en zonage agricole n’ont pas fait ’objet d’une utilisation agricole depuis les années 90.
Les parcelles en cause n'entrent pas en conflit avec les objectifs de conservation du site Natura 2000 fixés par le SCOT et sont situés
en dehors des zones inondables et des continuités écologiques identifiées.

Elles ne représentent que 0,9 ha comparés aux 130 ha de zone agricole qu'occupent les activités d'extraction de granulats de

I'entreprise Malet (qui au passage a défiguré le paysage de la commune sans le restaurer ou combler par la suite) et qui devrait

consommer encore 300ha supplémentaires durant les 10 prochaines années, selon le PLU.

Les zones A représentent sur Cazéres 1340 ha en 2004 (1248 ha sur le PLU nouvellement créé) et couvrent la majorité des terres

agricoles du territoire de la commune ot se trouvent les si¢ges d’exploitation et les batiments agricoles. Seules les terres agricoles
caractérisées par la présence de zones humides ont été zonées en Nzh. .
Des zones de lots dédiés a la construction de maisons individuelles dans le secteur du lycée sont mis & la disposition de promoteurs
immobiliers...

Des parcelles agricoles ont été récemment supprimées face & la gare de trains pour laisser place a des zones commerciales

n'accueillant pas d'activités artisanales mais plut6t des activités appartenant & des groupes non locaux ni régionaux (Marie Blachére,

Sport 2000).

I.a consommation observée sur les dix derniéres années est de 12ha pour 187 logements soit environ 16 logements/ha. La
consommation moyenne projetée dans le PLU est de 30 4 35 logements/ha environ. Si nous avions un projet de création de logement,
ce dernier irait pleinement dans le sens des objectifs énoncés dans le PLU. La commune se vante d'apporter certains avantages,

~ notamment de rendre possible la réalisation d*un projet de vie.
Un potentiel projet de développement ou de construction s'intégre pleinement dans l'objectif d'accompagnement de la croissance
démographique tout en limitant I’étalement urbain aux principaux quartiers situés en dehors du centre-bourg (Bourdoue, route de

Mondavezan) cf :AXE 1 du PADD 1.2.
Or, ni le pouvoir de décision ni de réflexion quant au potentiel du bien ne semble nous avoir été accordé quant & I'avenir de notre bien.

A aucun moment nous n'avons regu de document nous informant de la décision de changement de zonage des parcelles concernces.
Les propriétaires ne devraient-ils pas étre informés au préalable?

Le PLU régit le droit du sol et permet & la fois de protéger la propriété privée et de gérer I'intérét collectif. 11 semblerait que le droit &
la protection de la propriété privée ait ici été bafoué. Les objectifs de modération de la consommation d’espaces agricoles cités ne
devraient pas nous concerner tant le bien a été acquis constructible puis viabilisé.

Le classement en zone Agricole ne doit pas servir a classer par défaut de protection du milieu naturel ni par soucis de respect du

SCOT.

Nous nous demandons quelles seraient les justifications apportées par la commune quant au choix du zonage.

Notre volonté est celle d'obtenir un changement de zonage des parcelles concernées en zone U3a; ce qui ne semble en aucun cas aller
4 ’encontre de ’intérét général, et de metire 4 mal I’adaptation des régles d*urbanisme 4 la réalité démographique, économique et
environnementale du territoire de la commune ou du schéma de cohérence territoriale.

Nous demandons donc l'abrogation partielle du PLU en vue de modifier le zonage affecté aux parcelles concernées en vertu de
1*article L 243-2 du Code des relations entre le public et I’administration.

Selon les décisions prises concernant le zonage & venir des parcelles concemnées, nous souhaiterions connaitre les différentes
procédures de recours 2 intenter nécessaires pour faire valoir nos droits a I'équité, a la justice.

Bien a vous.
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Carbonne le 21/11/2017.

Monsieur Rigal Gilbert

1 impasse du Jardinier

31390 Carbonne

gilbertrigal @St fr

Davidrigal46000@gmail.co
Monsieur Oliva Michel
Maire de Cazéres
Place de I'Hétel de Ville
31220 Cazeres

Objet : Zone, changement de classement
flot de Castelnau.

Monsieur le Maire,

J’ai déposé en mairie un certificat d’urbanisme d’information, ce certificat me confirme que le triangle de
terrains pris entre I’ autoroute et le chemin de bellevue est en zone naturelle.

Pour les propriétaires de cet ilot, ce classement est difficile & admettre, leur seul devoir et de tenir les
terrains propres pour ne rien pouvoir en faire cela est décourageant.

Je suis sur cet Tlot le propriétaire du plus grand terrain disponible plus de 10,000 m2, suivi de, Mr
Berges Frangois, 9.000 m?, Mr Rigal David, mon neveu, 6.700 m?, et nous sommes solidaires pour ceite

demande de changement.

Monsieur le Maire , Mesdames les Conseilléres Municipaux, Messieurs les Conseillers Municipaux.

Nous venons par la présente vous demander d’ouvrir une étude sur ces parcelles de terrains, afin qu’elle
devienne utile et constructible pour Pextension de la zone de Masquére.

Nous espérons que notre demande sera prise en considération, nous le souhaitons vraiment,

dans Pattente , recevez Monsieur Oliva, Maire de Cazéres, ainsi que, tous les membres du Conseil,
nos meilleurs respect et sentiments .

Mr Bergés Frangois Mr Rigal Gilbert
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REPUBLIQUE FRANCAISE 17G0069 CUa
COMMUNE DE CAZERES/GARONNE '

CERTIFICAT D’URBANISME D’INFORMATION
Délivré au mom de la Commune

Le Maire de Cazéres/Garonne,

Vu la demande d’un certificat d’urbanisme indiquant, en application de I’article L.410-1 a
du code de I'urbanisme, les dispositions d’urbanisme, les limitations administratives au
droit de propriété et la liste des taxes et participations d’urbanisme applicables 3 un
terrain ; ' |

Situé & : 87 chemin de I’ Officiaou
Cadastré : F492-F536.

Superficie : 7264 m2 _
Présentée Le 19/06/2017 par M RIGAL Gilbert demewrant au 1 IMPASSE DU
JARDINIER 31390 Carbonne - et enregistrée par la maitie de CAZERES/GARONNE

sous le numéro CUa 03113517X0069;

Vu le code de 'urbanisme et notamment ses atticles L.410-1, R.410-1 et suivants ; -
Vu le Plan Local d’Urbanisme. approuvé: le'26/1 172004, modifié’ en derniére date le
25/06/2012, révisé en derniere date le 27/03/2007 et révision simplifiée du 27/06/2011

ARRETE

Les' tégles d’urbanisme, la liste des taxes et participations d’urbanisme ainsi que les
ligitations administratives au droit de propriété applicables au terrain 25 Juillet 2017 sont
les suivantes :

Conforfément au quatridme alinéa de I’article L. 410-1 du code de "urbanisme, si une
demande de permis de construire, d’aménager ou de démolir ou si une déclaration
préalable est déposée dans le délai de dix-huit mois & compter du 25 Juillet 2017 la date
du certificat d*urbanisme dont bénéficie le demandeur, les dispositions d’urbanisme, le
régime des taxes et participations d’urbanisme ainsi que les limitations administratives au
droit de propriété tels qu’ils existaient & cetie date ne peuvent étre remis en cause 3
I’exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité. ou de la
salubrité publique. -

ARTICLE 2 : o
Le terrain est situé en zone N « Zone Naturelle ou forestidres du PI.U ;

Le terrain est grevé des servitudes Suivantes : oy
0 ACI-0 OACI-3 . DAC2 MI2 OERN° [OPT2 ¥ PM1

cMBRUIEA64 [1 GSO [T EL3-0 v MEBC M sécheresse
[0 PPRI : RI—- VI - BI [C1PPRM :RM -BM [ rupture du barrage
1/,’2 ' .
ARTICLE 3 :

‘Le terrain est situé a Dintérienr d’un périmetre dans lequel s’applique un Droit de
Préemption Urbain : : .

L1 DPU COMMUNAL SIMPLE (délibération du 27.03.2007)
M DPU SAFER (Art. L.143-7-2 du code rural)

CUa03113517X0069
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ARTICLE 4 :
Les taxes suivantes seront exigibles 4 compter de I’obtention d’un permis ou d’une

décision de non opposition & une déclaration préalable :
- Taxe Aménagement Départementale : 130 % -

- Redevance d’Archéologie Préventive (RAP) : 0.40 %
- Taxe d’aménagement Communale (TA) : § % (délibération du 27/09/2012)

ARTICLE § : _
Les participations ci-dessous pourront étre exigées 3 I’occasion d’un permis ou d’une

décision de non opposition & une déclaration préalable. Si tel est le cas, elles seront
mentionnées dans I'arrété de permis ou dans un arrété pris daos les deux mois suivant la
date du permis tacite ou de la décision de non opposition 4 une déclaration préalable :
- Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :
o Parlicipations pour équipements publics exceptionnels (Art 1..332-8 du code
de 'urbanisme)
o Participation pour la non réalisation d’aires de stationnement : (Art L 123~
1-2 DU Code de L’urbanisme) : délibération du 27/09/2011 '

ARTICLE 6 pouy info:
- Participations préalablement instaurées par délibération -
® Participation pour Assainissement collectif (PAC) (Art L.1331-7 du code de
la Santé publique) : délibération du 28 Juin 2012

Fait 4 Cazéres, 25 Juillet 201Gy

Le Maire : Michel oLty

Le (ou les) demandeur (s) peut contester la Iégalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de
réception. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d*un recours contenticux.
Durée de validité : le certificat d’urbanisme a une durée de validité de 18 mois. 11 peut étre prorogé par période d’une
année si les prescriptions d’urbanismes, les servitudes d’urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations
n’ont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre,
accompagnée du certificat pour lequel vous demandez la prorogation,
Effets du certificat d’urbanisme ; le certificat d’urbanisme est un acte-administratif d’information, qui constate e droit
applicable en raentionnant les possibilités d*utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent Iaffecter,
I n’a pas valeur d’autorisation pour la réalisation des travaux ou d’une opération projetée.
Le certificat d"urbanisme crée aussi des droits 2 votre égard. Si vous déposez une demands d’autorisation (par exemple
une demande de permis de construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions d’urbanisme ou un
nouveau régime de taxes ne poutront pas vous &tre opposées, sauf exceptions relatives 4 la préservation de la séeurité ou
de la salubrité publique. :
Art. R 600-1: En cas de déféré du préfet ou de recows contentieux a l'encontre d'un certificat d'urbanisme, d'une
décision de non-opposition & une déclaration préalable ou d'un permis de construire, d'aménager ou de démolir, le préfet
ou l'auteur du recours est tenu, & peine d'irrecevabilité, de notifier son recours & 'auteur de Ia décision et au titulaire de
I'autorisation. Cette notification doit également étre effectuée dans les mémes conditions en cas de demande tendant a
l'annulation ou 4 la réformation d'une décision juridictionnelle concernant un certificat d'urbanisme, une décision de non-
opposition & une déclaration préalable ou un permis de construire, d'aménager ou de démolir, L'anteur d'un recours
administratif est également tenu de le notifier 4 peine d'irrecevabilité du recours contentieux qu'il pourrait intenter
ultérieurement en cas de rejet du recours administratif.

La notification prévue au précédent alinéa doit intervenir par lettre recommandée avec accusé de réception, dans un
délai de quinze jours francs & compter du dép6t du déféré ou du recours.

La notification du recours & l'auteur de la décision et, s'il y a lie, au titulaire de I'autorisation est réputée accomplie 4 la
date d'envoi de la lettre recommandée avec accusé de réception. Celte date est établie par le certificat de dép6t de la letire

recommandée auprés des services postaux,

212
CUa03113517X0069
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VILLE DE

CAZERES

sur Garonne

( CAZERES, te 26 Décembne 2017

Monsieun Gitbent RIGAL

1 Impasse du Jandinien

31390 CARBONNE

Affaine suivie par :

Vaténie RIEU

. Monsieun,

Pan cownien en date du 21 Novembre 2017, vous nenouveliez la demande concernant la
constructibilité de vos pancelles.

Je vous infoume que j'ai bien pis note de vobie nequéte et que ta névision compleéte du PLU
amive a échéance en 2018.

Je ne manquenai pas d’émettre un avis favorable powr ces ternains situés en zone N et A de
Pactuet PLLL Ainsi, vobie demande sena examinée et devia étne validée pan les sewices de

P’Etat vens mi année 2018.
Je neste a votre disposition poun tout nenseignement complémentaine.

Je vous prie de croine, Monsieun, en Uasswiance de mes sentiments les meilteuns.

REPUBLIQUE FRANGAISE - DEPARTEMENT DE LA HAUTE-GARONNE

Hotelde Ville - Place de I’Hotel de Ville - 31220 - CAZERES-SUR-GARONNE
TEL. : +33 (0)5 61 98 46 00 - www.mairie-cazeres.fr - contact@mairie-cazeres.fr
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