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PIECE 4 : REGLEMENT

Ce préambule a pour vocation de préciser certains termes et expressions utilisés dans le reglement
pour en faciliter la compréhension.
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1. LES MODES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL

Destinations et sous-destinations des constructions

Conformément aux articles R151-27 et R151-28 du code de Eturabaln’i ameét é
10 novembre 2016, le présent reglement distingue les cing destinations et les sous-destinations des
constructions suivantes.

Les destinations de constructions sont :
1. Exploitation agricole et forestiére ;
Habitation ;

Commerce et activités de service ;

Equipements d'intérét collectif et services publics ;

o > 0w

Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire.

Exploitation agricole et forestiére

La destination de construction « exploitation agricole et forestiére » comprend les deux sous-
destinations suivantes : exploitation agricole, exploitation forestiere.

La sous-destination « exploitation agricole » recouvre les constructions destinées a I'exercice d'une
activité agricole ou pastorale. Cette sous-destination recouvre notamment les constructions
destinées au logement du matériel, des animaux et des récoltes.

La sous-destination « exploitation forestiére » recouvre les constructions et les entrepdts notamment
de stockage du bois, des véhicules et des machines permettant I'exploitation forestiére.

Habitation

La destination de construction « habitation » comprend les deux sous-destinations suivantes :
logement, hébergement.

La sous-destination « logement » recouvre les constructions destinées au logement principal,
secondaire ou occasionnel des ménages a l'exclusion des hébergements couverts par la sous-
destination « hébergement ». La sous-destination « logement » recouvre notamment les maisons
individuelles et les immeubles collectifs.

La sous-destination « hébergement » recouvre les constructions destinées a I'hébergement dans
des résidences ou foyers avec service. Cette sous-destination recouvre notamment les maisons de
retraite, les résidences universitaires, les foyers de travailleurs et les résidences autonomie.

Commerce et activité de service

La destination de construction « commerce et activit¢ de service » comprend les six sous-
destinations suivantes : artisanat et commerce de détail, restauration, commerce de gros, activités
de services ou s'effectue I'accueil d'une clientele, hébergement hotelier et touristique, cinéma.

La sous-destination « artisanat et commerce de détail » recouvre les constructions commerciales

destinées a la présentation et vente de bien directe & une clientéle ainsi que les constructions
artisanales destinées principalement a la vente de biens ou services.
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La sous-destination « restauration » recouvre les constructions destinées a la restauration ouverte
a la vente directe pour une clientéle commerciale.

La sous-destination « commerce de gros » recouvre les constructions destinées a la présentation et
la vente de biens pour une clientéle professionnelle.

La sous-destination « activité de service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle » recouvre les
constructions destinées a I'accueil d'une clientéle pour la conclusion directe de contrat de vente de
services ou de prestation de services et accessoirement la présentation de biens.

La sous-destination « hébergement hételier et touristique » recouvre les constructions destinées a
I'hnébergement temporaire de courte ou moyenne durée proposant un service commercial.

La sous-destination « cinéma » recouvre toute construction répondant a la définition d'établissement
de spectacles cinématographiques mentionnée a l'article L. 212-1 du code du cinéma et de l'image
animée accueillant une clientéle commerciale.

Equipements d'intérét collectif et services publics

La destination de construction « équipements d'intérét collectif et services publics » comprend les
six sous-destinations suivantes : locaux et bureaux accueillant du public des administrations
publiques et assimilés, locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés,
établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale, salles dart et de spectacles,
équipements sportifs, autres équipements recevant du public.

La sous-destination « locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et
assimilés » recouvre les constructions destinées a assurer une mission de service public. Ces
constructions peuvent étre fermées au public ou ne prévoir qu'un accueil limité du public. Cette sous-
destination comprend notamment les constructions de I'Etat, des collectivités territoriales, de leurs
groupements ainsi que les constructions des autres personnes morales investies d'une mission de
service public.

La sous-destination « locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés »
recouvre les constructions des équipements collectifs de nature technique ou industrielle. Cette
sous-destination comprend notamment les constructions techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics, les constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de
réseaux ou de services urbains, les constructions industrielles concourant a la production d'énergie.

La sous-destination « établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale » recouvre les
équipements d'intéréts collectifs destinés a lI'enseignement ainsi que les établissements destinés a
la petite enfance, les équipements d'intéréts collectifs hospitaliers, les équipements collectifs
accueillant des services sociaux, d'assistance, d'orientation et autres services similaires.

La sous-destination « salles d'art et de spectacles » recouvre les constructions destinées aux
activités créatives, artistiques et de spectacle, musées et autres activités culturelles d'intérét collectif.
La sous-destination « équipements sportifs » recouvre les équipements d'intéréts collectifs destinées
a l'exercice d'une activité sportive. Cette sous-destination comprend notamment les stades, les
gymnases ainsi que les piscines ouvertes au public.

La sous-destination « autres équipements recevant du public » recouvre les équipements collectifs
destinées a accueillir du public afin de satisfaire un besoin collectif ne répondant a aucune autre
sous-destination définie au sein de la destination « Equipement d'intérét collectif et services
publics ». Cette sous-destination recouvre notamment les lieux de culte, les salles polyvalentes, les
aires d'accueil des gens du voyage.

Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire
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La destination de construction « autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire » comprend les
quatre sous-destinations suivantes : industrie, entrepdt, bureau, centre de congrés et d'exposition.

La sous-destination « industrie » recouvre les constructions destinées a l'activité extractive et
manufacturiere du secteur primaire, les constructions destinées a l'activité industrielle du secteur
secondaire ainsi que les constructions artisanales du secteur de la construction ou de l'industrie.
Cette sous-destination recouvre notamment les activités de production, de construction ou de
réparation susceptibles de générer des nuisances.

La sous-destination « entrepdt » recouvre les constructions destinées au stockage des biens ou a la
logistique.

La sous-destination « bureau » recouvre les constructions destinées aux activités de direction et de
gestion des entreprises des secteurs primaires, secondaires et tertiaires.

La sous-destination « centre de congres et d'exposition » recouvre les constructions destinées a
I'événementiel polyvalent, I'organisation de salons et forums a titre payant.

Modes doéoccupation ou doébutilisation du sol

Les principaux modes d'occupation ou d'utilisation du sol sont :

9 les constructions destinéesal ' expl oitationiagricodl habutfadoi @,
et |l es activités de services, |l es équi pements
autres activités des secteurs secondaire et tertiaire,

les démolitions,

les lotissements,

les plantations, défrichements, coupes et abattages d'arbres,
les cl6tures,

les terrains aménagés de campement et de caravanage,

le stationnement isolé de caravanes,

le stationnement collectif de caravanes,

les habitations Iégéres de loisirs (H.L.L.),

les parcs résidentiels de loisirs (P.R.L.),

= =4 =4 a4 -4 -4 A -a -5 -2

les parcs d'attraction, aires de jeux et de sports, aires de stationnement, affouillements et
exhaussements des sols, carriéres, etc.,

=

les installations classées sous la protection de I'environnement (1.C.P.E.),

1 les décharges, les dépots.

En outre, des regles particulieres peuvent étre applicables aux constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

Les wusines, ateliers, dépodt s, chantiers, et d’  une

détenues par toute personne physique ou morale, publique ou privée, qui peuvent présenter des
dangers ou inconvénients pour :
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1 la commodité du voisinage,
1 la santé, la sécurité, la salubrité publiques,
T I "agriculture,
9 la protection de la nature etde | ' e nv i r cehdesepaysages,
T Il"utilisation rationnelle de |’ énergi e,
1 la conservation de sites et monuments ainsi que des éléments du patrimoine
archéologique,
sont soumis aux dispositions des articles R511-9 etsuivantsdu Code de | ' Environnenm

Ces installations sont définies dans la nomenclature des installations classées. Elles sont soumises
a autorisation ou a déclaration. Le récépissé de d:¢
est joint en méme temps que la demande de permis de construire.

L’"agrandi ssement ou |l a transformation d’'une instal
ou la création d' une telle installation serait int

des dangers et des nuisances.

Les affouillements et exhaussements des sols sont soumis a déclaration préalable, si leur superficie
est supérieure a 100 m2 et leur hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou leur profondeur dans le
cas d'un affouillement, excede deux métres.

2. L'UNITEFONCIEREETLETERRAI N D6 ASSI ETTE DU PROJET

Les demandes d’'autorisation d’'occupation ou d’uti
doivent mentionner | e sa-diredes undés forgieréscdnéemées. s é s, ¢

Il faut entendre par unité fonciére (ou flot de propriété) toutes les parcelles cadastrales d'un seul

tenant qui appartiennent au méme propriétaire. Une unité fonciére est donc limitée par des emprises
publigqgues ou des Il i mites séparatives (l'ignes qui
appart enant a d’ autres propri étaires).

Le terrain d'assiette du projet est constitué de I'ensemble des parcelles sur la base desquelles
sont instruites les demandes d'autorisation d'occupation ou d'utilisation du sol.

3. LE TERRAIN A BATIR

Il s'agit d'un terrain dont les capacités juridiques et physiques lui permettent de recevoir une
construction. Cette qualification est notamment utile pour I'évaluation du terrain.

Le terrain peut bénéficier de cette qualification s'il comporte des équipements indispensables comme
une voie d'acces, une alimentation en eau potable et en électricité.

Il est également tenu compte des régles d'occupation des sols qui s'appliquent au terrain. Un terrain
situé en zone inconstructible du P.L.U. ne peut étre qualifié de terrain & batir.

4. LES LIMITES DE PROPRIETE

On appelle :
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1 Alignement : la limite qui sépare la propriété privée du domaine public classé (routier,
ferroviaire, fluvial, maritime). Il est fixé par un plan d'alignement approuvé aprés enquéte
publique ou par un arrété d'alignement individuel.

1 Limites séparatives : toutes les autres limites, qu'elles jouxtent en un point ou non un
alignement, compris avec les espaces ouverts a la circulation publique et ne faisant pas
partie du domaine public classé (espaces verts, pistes cyclables ou piétonnieres, etc.).

1 Mitoyenneté : la cl6ture séparant deux fonds contigus est, soit privative, soit mitoyenne.
Elle est privative lorsqu'elle est la propriété exclusive du propriétaire de I'un des fonds. Elle
est mitoyenne lorsqu'elle appartient aux propriétaires des fonds contigus en copropriété
indivise. Toute cldture séparative peut-étre mitoyenne, quelle que soit sa nature : murs,
haies, fossés, etc.

5. LES DIVISIONS FONCIERES

Constitue un lotissement la division en propriété ou en jouissance d'une unité fonciéere ou de
plusieurs unités foncieres contigués ayant pour objet de créer un ou plusieurs lots destinés a étre

batis.

Les regles d’'urbanisme contenues dans | es documen
s'appliquer @&anms xumndélaaicodmpter de | a délivrance
conditions préevu®dsu aCdderde cll’eurlLb adMi2s me

Lorsgqu’  une majorité qualifiée | e demande, Il " autor.i
tout ou partie des documents concernant le lotissement, dés lors que cette modification est
compatible avec |l es dispositions du P. L10duCodeans | e
de | " Urbani sme.

Lorsgu’  un méme constructeur édi f iusieusibatiments sumuBement o
unité fonciére, on se trouve enprésenced 6 un gr ou p e dae sebhs@u pgrésemtméglement.

Un g accompagner d’une di
r

oupe de batiments peut s
I ' a i

r
t cd4 dWR.AEBABdeisdee | " Ur ban

Les habitations légéres de loisirs sont soumises aux dispositions des articles R.111-31 du Code de
I > Urbani s me.

6. LES HABITATIONS

Un ensembl e d ' h @roupe det batomenés a eusage de logements » ou « groupe
d’ habi$al o108 gqu’ aums coostructpuls édifient simultanément ou successivement plus
de deux logements sur une unité fonciére, au sens du présent réglement.

Un groupe de | ogements ou groupe d’'habitations peu
24).

Un gr ou p etiond pelutaébra réalisé par la construction de plusieurs maisons individuelles
groupées par accolement ou dispersées en édifices isolés.

Les habitations Iégéres de loisirs et mobil home sont soumises aux dispositions des articles R111-
31a36duCodedel ' Ur bani s me.
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7. L'EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol maximale autorisée est exprimée en pourcentage de la superficie du terrain
d'assiette du projet situé en zone constructible.

L'emprise au sol du projet est la surface d'occupation par le(s) construction(s) au niveau du sol,
avant-toits exclus.

La surface des piscines non closes et non couvertes et des terrasses non couvertes n'est pas prise
en compte pour déterminer I'emprise au sol.

8. LA HAUTEUR DE LA CONSTRUCTION

La hauteur maximale des constructions est donnée,
T soit sous forme d’'altitudes cotées en metres,

T soit sous forme d’une | imite cumul ée par alti
maxi mum. Dans ce dernier cas |l a prescription |

L’ énoncé e nrurnomlgesde nigeau, plus comble, permet de prévoir un seul étage
supplémentaire encombleau-d el a de | a cote d’' égout mentionnée s
présente pas une hauteur sous plafond supéritteure a
ne portent pas atteinte a la simplicité architecturale des toitures a pentes non brisées. Cette
possibilité d" étage partiel suppl émentaire en com
objets d" une régle de hauteur particulieére.

L6®gouturde toit

Pour les couvertures a versantunique :I' é gout de toiture sera | e niveau
sous le débord de toiture en son point le plus bas, ou sous le chéneau, en considérant une épaisseur

maximale de toiture de 0,30 m, couvrement compris ; cette référence ne concerne pas les lucarnes,

chiens assis et ouvrages divers qui sont soumis & appréciation architecturale.

La référence a | ' égout de toiture s’ appligue quelgq
perpendiculaire a la rue).
Le fa"tage

Le niveau de faitage de toiture a pentes sera pris au point le plus haut de la construction, et a priori
de la couverture, non compris les ouvrages techniques tels que cheminées, murs coupe-feu, ou
pignons saillants.

Le volume-enveloppe

Le volume enveloppe correspond a la forme géométrique définie au réglement dans lequel devra

s'inscrire |l e volume bati, y compris |l es matéri aux
saillies autorisées telles que moulures, lucarnes, chassis de toiture, balcons, cheminées, et murs
coupe-feu.

9. LESCLOTURES

On distingue :
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a) les cldédtures sur voies et places dites cl o6tures

T les clbébtures sur | 'espace public, situées en |
limite définie par le terme « alignement »,

9 les clétures sur des espaces privés a usage collectif, dont le role est de séparer des voies
de desserte ou des espacesco mmuns de | ots disposant d’' espac:¢
la cl dédture répondra aux mémes régles que cell e

b) les clétures en limites séparatives :

Entre parcelles privées non destinées a des fonctionsdedesser t e, ces c¢cl 6tures sont
spécifiques, généralement différentes des prescriptions imposées aux clotures sur les voies et
places publiques et privées.

10. LES VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET ACCES

Les voies et emprises publiques sont les voies ouvertes & la circulation publique et leurs abords
(trottoirs, accotements, fossés).

La | argeur d’une voi-orme.Celle-d éimpremd l&ou [esachaussées apdc aut e
sans terre-plein central et les accotements ou les trottoirs.

L’ e mp r nesvaie edt ganéralement égale alaplate-f or me | orsqu’ il y a-des t
forme augment ée des fossés et des talus, s’'il vy a
L”alignement d  une voie est donné par | e service g

Les voies ouvertes a la circulation publique sont réservées en priorité a la circulation : il convient

donc de concentrer au maximum les accés en des endroits aménagés. Si une unité fonciere est

Il imitée par plusieurs voi es ,uemertsuclavwie mans fréfueritée , norr
dans les conditions précisées dans la permission de voirie délivrée par le service compétent.

11. LE DROIT DE PASSAGE INSTITUE PAR LE CODE CIVIL

Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins que son propriétaire n'obtienne un passage
aménagé sur les fonds de son ou ses voisins, dans les conditions fixées par le code civil.

Un terrain enclavé est un terrain :
9 qui ne dispose pas d'un acceés direct a une voie publique,

9 et qui ne dispose pas d'un droit de passage permettant d'accéder a la voie publique.

12. LES ESPACES LIBRES, LES ESPACES BOISES ET LES MARGES DE RECULEMENT

La superficie d'une unité fonciére supportant une
surface batie, aire de stationnement et de circulatona | ' air | i bre, aires de dé
Il ibre (dans | e espaces lihress cetixicivpouvantssg déeomposer eux-mémes en

espaces verts, aires de jeux, cheminements piétons, etc.

Les cheminements piétons, quel que soit leur aménagement (trottoirs par exemple) sont toujours
considérés comme espaces | ibres pour |’ application
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Les espaces libres imposés par le reglement peuvent étre réalisés en superstructure si cela contribue
a un meilleur aménagement, ou, est justifié par la configuration de la parcelle sur le caractére des
lieux avoisinants.

Des terrains peuvent €tre cl assés pspacesdeiséPd an Lo
conserver, a protéger ou a créer. Ces terrains sont soumis aux dispositions des articles L113-1 du

Code de | " Urbanisme. Ce classement interdit tout m
a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements, notamment les
défrichements et les constructions.

Des marges de reculement peuvent étre imposées, en général par rapport aux emprises publiques
existantes ou futures (voies, cours d’'eau, espaces

9 de protéger les riverains contre les nuisances,
T de préserver | ' avenvoie) (€l argi ssement d’'une
T de ménager des vues ou de donner un caractere

Les marges de reculement sont inconstructibles, sauf prescriptions particulieres du reglement.

13. NORMES APPLIQUEES POUR LE CALCUL DES AIRES DE STATIONNEMENT

Dimensionsmi ni mal es des places a | air | ibre ou sur air

Places perpendiculaires a la voie de circulation :
Longueur: 5m
Largeur : 2,30m
3,30 m pour les véhicules des personnes handicapées
Dégagement : 6 m

Places en épi (formant un angle de 45 ° par rapport a la voie de circulation) :
Longueur: 5m
Largeur : 2,30 m

3,30 pour les véhicules des personnes handicapées.
Dégagement : 4 m

Pl aces |l ongitudinales © |l a voie de circulation
Longueur: 5m
Largeur : 2m

Pas de possibilité de créer des places pour les véhicules des personnes handicapées sauf traitement
particulier du trottoir ou du bas co6té.

Le nombre de places de stationnement maximum fixé par le réglement relatifs & chaque zone, sera
cal cul é mmton des noanpspprescates par le P.L.U., et arrondi au nombre entier le plus
proche.
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14. LOALI MENTATI ON EN EAU ET LOASSAI NI SSEMENT

L'alimentation en eau et | ' assainissement sont r é:
reglements en vigueur, notamment le reglement sanitaire départemental tenu a disposition du public
a |" ARS (Agence Régionale de Santé) et a la Mairie

d assaini ssement des cons
réseaux sefreourdot é d’ un cl

L’ équipement des i

sorties
sols de rues correspondantaladess er t e en

15. PROTECTION DES PAYSAGES ET ASPECTS EXTERIEURS DES CONSTRUCTIONS

La référence au passé ne constitue pas |l a seule d
d’”aujourd’ hui et de deumaei nr égfulie xp @mt ampriof®ndi e s
construction envisagée.

Pour |l es opérations importantes, il est recommand
tels que I'Architecte Conseil, le C.A.U.E., etc., afin de favoriser une insertion la plus harmonieuse
possible du batiment dans le patrimoine architectural et paysagé.

16. OUVRAGES PUBLICS ET INSTALLATIONS D'INTERET GENERAL

Le présent reglement autorise dans certaines zones, éventuellement sous conditions spéciales, les

modesnécessaires a |l a réalisation d’ouvrages publi
opérations sont définiesci-d es sou s, étant précisé que | eur réali
de divers modes d’' oc c up aonstoationaéfrickhement, installatoadasséen du s
etc.

Les ouvrages publics sont des équipements publics réalisés par une personne publique. On
distingue |l es équipements d’'infrastructure (voies,
st ati ons n,dtrarsformateart €tm) et les équipements de superstructure (équipements

scolaires, sociaux, sportifs, touristiques, hospitaliers, administratifs, etc.).

Trois criteres peuvent étre retenus pour définir |
1) elle doit avoir une fonction collective,
2)l a procédur e dsinécegsair®s>pdoii paulvair étne utiisée pour sa réalisation,

3l e maitre d’'ouvrage doit étre une collectiviteée p
d’ " une collectivité publique.

Ces criteres combinés excluent les opérations de logement ou de lotissement, fussent-elles
communales. Elles permettent par contre de comprendre dans cette catégorie des installations
éventuellement privées lors de leur exploitation ultérieure mais satisfaisant un besoin collectif, ce qui
peut étre le cas de certains équipements sociaux, culturels, ou méme commerciaux dont la raison
d’'"étre et |l a localisation sont impérativement déte
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COMMUNE DE CAZERES-SUR-GARONNE
PLAN LOCAL DO URBDENXAZERE SUR GARONNE
PIECE 4 : REGLEMENT

17. NUISANCES DUES AUX ACTIVITES

Les nuisances dues aux activités s’ exercgcant en conform
doivent étre acceptées de fait par les habitants des constructions autorisées a proximité de ces
activités (article L112-16 du Code de la Construction).

18. LA DECLARATION D'INTENTION D'ALIENER (D.I.A.)

Il s'agit d'une déclaration formulée préalablement a la vente d'un bien immobilier compris dans un
périmetre de préemption.

19. LE DROIT DE PREEMPTION URBAIN (D.P.U.)

Le D.P.U. est un droit dont disposent les communes ou Etablissement Public de Coopération
Intercommunale (E.P.C.I) compétent, pour acquérir en priorité des biens dés lors qu'ils font I'objet
d'une mutation. Ce droit est institué par le conseil municipal ou I'organe délibérant de I'E.P.C.I.
Compétent, dans les communes disposant d'un Plan Local d'Urbanisme. Il s'applique sur tout ou
partie des zones urbaines (U) et/ou a urbaniser (AU).

20. L'HABITATION LEGERE DE LOISIRS (H.L.L.)

L'H.L.L. est une construction a usage non professionnel, démontable ou transportable. Elle est donc
constitutive de logements destinés a I'occupation temporaire ou saisonniére. Elle ne peut étre
implantée que dans les conditions visées a l'article R. 111-31 et suivants du code de l'urbanisme.

21. LE PARC RESIDENTIEL DE LOISIR (P.R.L.)

Un P.R.L. est un terrain spécialement aménagé pour l'accueil des H.L.L. Et qui a fait I'objet d'une
procédure d'autorisation (cf. article R. 111-36 du code de I'urbanisme).
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COMMUNE DE CAZERES-SUR-GARONNE

PLAN LOCAL D& URBDENXAZERE SUR GARONNE
PIECE 4 : REGLEMENT

ARTICLE 1:

ARTICLE 2:

CHAMP DOAPPLI CATI ON ET PORTEE GENERALE DU DOCUM

Le réglement fixe les regles applicables aux terrains compris dans le territoire communal,
territoire couvert par | e présent Plan Local d’

Leprésent reglement s’ applique a la totaliteée du

PORTEE RESPECTI VE DU REGLEMENT A LO6EGARD DO6A
RELATI VES A LO6OCCUPATI ON DES SOLS

L' articdle dR. 1Cold e de I " Urbani sme d é c rNatibnal | e s a
d’" Urbanisme qui demeur ent applicables dans | es
demeurent applicables au territoire communal les articles R.111-2, R.111-4, R.111-15 et

R.111-21 du Code de | " Urbani sme.

Autres réglementations :

Se superposent aux régles de PLU, les effets du Code Civil, du Code Rural, du Code de
| " Environnement, du Code Forestier, du Code de
départemental, du Code de |l a Construction et de

Ainsi, méme si certains articles du réglement du PLU ne sont pas renseignés, les autorisations
d’"urbani sme sont S 0OuUmi s e sdesaus xt dbivery respectet leuossns ci t
prescriptions.

Et s’il y a |ieu
T les servitudes d’'utilité publique mentionnées
T les articles du Code de | "Urbanisme ou d’'autres

|l es zones d’' aménagement différé,
le droit de préemption urbain,

|l es zones d’aménagement concert é,
les périmétres sensibles,

les périmétres de restauration immobiliére,

les secteurs affectés par le bruit des transports terrestres,

1 les dispositions du Code du Patrimoine relatives aux procédures administratives et
financi éres en mati ére d’'  archéologie preéventiv

9 les dispositions du décret n° 2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif & la prévention du risque
sismique.
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ARTICLE 3:

ARTICLE 4:

ARTICLE 5:

ARTICLE 6:

DIVISION DU TERRITOIRE
Le PLU délimite :

1 des zones urbaines (U), des zones a urbaniser (AU), des zones agricoles (A) et des zones
naturelles (N),

1 les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux instal | at i ons
général, aux espaces verts ainsi qu’
(articleL.151-41 du Code de |’ Urbanisme),

1 les terrains classés comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer
(cf. article L.113-1duCodede | ' Ur bani s me) ,

1 les éléments de paysage identifiés (cf. article L151-19etL151-23 du code de

DEROGATIONS AU PLAN LOCAL D'URBANISME

Les conditions de dérogations a une ou plusieurs regles du PLU sont définies aux articles
L152-34L152-5 du code de | " urbani sme.

CONSTRUCTIONS DETRUITES PAR SINISTRE

La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est
autorisée dés lors qu'il a été régulierement édifié.

PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

Confor mément a-4|l dartbdbkeedRBR. L1@Gr bani s me, tout

accepté que sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa
localisation et ses caractéristiques, & compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un
site ou de vestiges archéologiques.

En application de l'article R425-3 1 du c ode d elorshue lerpiojat entre dass, le
champ d'application de l'article 4 du décret n° 2004-490 du 3 juin 2004 relatif aux procédures
administratives et financieres en matiére d'archéologie préventive, le dossier joint a la
demande de permis comprend les pieces exigées a l'article 8 de ce décret. La décision ne
peut intervenir avant que le préfet de région ait statué, dans les conditions prévues a
I'article 18 de ce décret sur les prescriptions d'archéologie préventive. Dans le cas ou le préfet
de région a imposé des prescriptions, les travaux de construction ou d'aménagement ne
peuvent pas étre entrepris avant I'exécution de ces prescriptions.

Les travaux mentionnés a l'article R523-5 du Code du Patrimoine doivent, lorsqu'ils ne sont
pas soumis a permis de construire ou d'aménager en application du code de I'urbanisme, faire
I'objet d'une déclaration préalable auprés du méme service.
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COMMUNE DE CAZERES-SUR-GARONNE

PLAN LOCAL DO URBDENXAZERE SUR GARONNE
PIECE 4 : REGLEMENT

ARTICLE 7: OUVRAGES NECESSAIRES AU FONCTIONNEMENT DES SERVICES PUBLICS OU
D61 NTERET COLLECTI F

Dans toutes |l es zones, | 'édification d’ ouvrages

1 des réseaux divers : eau potable, assainissement, gaz, électricité, télécommunications,
ouvrages pour la sécurité publique,

9 des voies de circulations terrestres, ferroviaires, aériennes,

peut étre autorisée en dérogation des articles « hauteur maximale des constructions »,
« implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques », « implantation
des constructions par rapport aux limites séparatives », « qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére » de chaque zone.

Toute justification technique doit étre produite pour démontrer les motifs du choix du lieu
d’"implantation ou du parti qui déroge a |l a regl

ARTICLE8: LES ELEMENTS (ARTICLES L. 151-19 ET L151-23 DU CODE DE LOURBANI !
PROTEGER, A METTRE EN VALEUR OU A REQUALIFIER

Le reglement graphique comporte un repérage de ces éléments batis et/ou végétaux. Tous
|l es projets de travaux concernant ces él ément
préalable.

Les travaux exécutés sur des constructions existantes ayant pour effet de modifier ou de
supprimer un élément que le plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant
lieu a identifié, en application de l'article L. 151-19 ou de l'article L. 151-23, comme présentant
un intérét d'ordre culturel, historique, architectural ou écologique sont donc concernés.

ARTICLE 9 CLOTURES
Doit étre précédée d’'une décl aration préal abl e

a) Dans un secteur sauvegardé, dans le champ de visibilité d'un monument historique défini
a l'article L. 621-30 du code du patrimoine dans une zone de protection du patrimoine
architectural, urbain et paysager ou dans une aire de mise en valeur de l'architecture et
du patrimoine ;

b) Dans un site inscrit ou dans un site classé ou en instance de classement en application
des articles L. 341-1 et L. 341-2 du code de I'environnement ;

c) Dans un secteur délimité par |l e Plan Local
L. 151-19 ou de l'article L. 151-23du Code de |’ Ur bani s me

d) Dans une coommune ou partie de |l a commune ou | e C
dél i bérant de | " établi ssement publ i c de <coo
mati ere de Plan Local d’'Urbanisme a décidé de
Sont soumises a déclarationpr ®al abl e |1 6®di fication de cl ttur

forestieres.
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LazoneUlcorrespondauc i ur de vil |l e @rencipaux @uipements publicsdreasrie,
halle, église).
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SECTION 1 DESTINATION DES CONSTRUCTI@®NS,
USAGES DES SOLS ET NATURES D'ACTIVIfTE

ARTICLE]:

INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATI
DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Sont interdits les usages et affectations, constructions et activités suivantes :

1 les constructions a destination agricole ou forestiére,
9 les commerces de gros,

9 les constructions a destination industrielle,

1

les terrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs et les villages de vacances classés
en hébergement léger,

=

les habitations légéres de loisirs,

=

|l es parcs d’'attract i onetlevterrirs amépages pourdapitatiquec , | e s
de sport ou loisirs motorisés,

les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles,
les carrieres et les installations nécessaires a leur exploitation,
les dépbts de véhicules,

les affouillements et les exhaussements de sols non liées a la construction,

= =24 =4 -4 -9

les occupations et utilisations du sol situées dans le secteur inondable mentionné au plan
graphique et telles qu’  énumérées dans | e Pl an
la Garonne annexé au présent PLU.

Limitations de certains usages et affectations des sols, constructions et activités :

Sont autorisées :

T les constructions destinées a | " artisanat et
n"entrafnent pocuneindommodii®,i si nage au

T les constructions a destination d'  entrepdt, so
activité existante sur la méme unité fonciereouenext ensi on d’ un entrepot

En application des di sihdwsCodeé oches Ideud bamits mé e é&n

rues mentionnées sur le document graphique entant gu ' 7 | o't commerci al et
protéger, |l es dispositions sui vant e sde-shaussépsorsuent pou
le changement de destination des constructions a destination de commerce de détail ou

d’artisanat exi stantes est interdit a | "except
constructions et installations nécessaires aux

Les occupations et utilisations du sol autorisées seront soumises aux prescriptions
énoncées dans le Plan de Prévention des Risques inondation de la Garonne annexé au
présent PLU et indiqué au plan graphique du présent PLU.
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ZONE U

ARTICLE.2: MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Non réglementé

19
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ARTICLE.1:

SECTION 2 CARACTERISTIQUES URBAINE,
ARCHITECTURAERYVIRONNEMENTALE
ET PAYSAGERE

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

U EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

U HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est définie par rapport au point médian du terrain

natur el débassiette de | a construction. Le point
comme le point situé a égale distance du point haut du terrainnaturelau ni veau dbéune ¢
de fagade et du point bas du terrain natureldel 6 autre section de fa-ade.

Mesure de la hauteur a la sabliére

Hauteur a la
sabliére

Ni,
Cay
u terrain n,
Fture,

Point haut Point médian Point bas

Schéma a vocation illustrative de mesure de la hauteur de la construction

La hauteur maximale des constructions autorisées est 12 métres a la sabliére.
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PLAN LOCAL DO URBDENXAZERE SUR GARONNE
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ZONE U

Toutefois, une hauteur différente peut étre accordée en cas de réhabilitation, de rénovation
ou d extension d’une construction existante a
maximale autorisée étant celle de la construction existante avant travaux.

Ces dispositions ne s'appliquent pas pour les constructions a usage d'équipements collectifs
lorsque les caractéristiques techniques de I'équipement ou les recommandations techniques
conduisent a un dépassement de la hauteur maximale.

U IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction doit étre implantée :

f soit a |’ alignement de |l a voie publique, ou pr

1 soit en alignement avec les constructions limitrophes si ces derniéres sont en retrait par
rapport a | ' emprise pubpgrivéggue ou |l a voie publio

Les aménagements, surélévations et extensions de constructions existantes a la date

d'approbation du présent P.L.U. et implantées en retrait par rapport & la voie pourront étre

admises a condition de ne pas diminuer le retrait existant ni de nuire a la sécurité ou a

I'exécution de travaux publics.

Une implantation différente peut étre acceptée ou imposée si elle apparait nécessaire pour
des raisons de sécurit¢ notamment a | ' angle de deux voies.

Ces regles ne s’ appliqguent pas pour |’ implantat
postes de détente de gaz et d’ouvrages techni
services publics.

U IMPLANTATION DES CONSTRUCTIO NS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Tout point d'une facade de batiment devra étre édifié sur au moins une limite séparative
| at éral e. Lorsgqgu’  une construction n’est pas édi
elle ne pourra étre implantée a moins de 1,90 métre de celle-ci.

Toute construction ou installation nouvelle devra étre implantée a au moins 4 m des cours
d eau depuis | e haut de talus de | a berge afin
risques | iés a | '"érosion.

Pour les constructions existantes en retrait des limites séparatives, des implantations autres
que celles prévues ci-dessus peuvent étre admises pour les aménagements et extensions des
constructions existantes a une distance de la limite séparative inférieure a 1.90 meétres, a
condition qu’ils ne diminuent pas |l e retrait ex

Ces regles ne s’ appliquent pas pour |’ implantat
postes de détente de gaz et d’"ouvrages techni
services publics.

Pour les nouvelles constructions qui viendront s'adosser sur un batiment existant de l'unité
fonciére limitrophe, la hauteur du nouveau batiment sera au plus égal a celle du batiment le
plushaute xi st ant de | uniité fonciére |imitrophe

U IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE
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Deux constructions non contigués et implantées sur une méme unité fonciere doivent I'étre de
facon telle que la distance les séparant soit au moins égale a 3 métres. Les batiments contigus
sont autorisés.

La contiguité entre 2 constructions, ne peut étre procurée par un élément de décor de type

ar c, fausse poutre, .. mais doit correspondre
exploitables.

Ces di spositions ne s’ appl itdgnstalations mpéeessairesuay c on s
fonctionnement des services publics ou d’'intéré

ARTICLE?Z: QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE |
PAYSAGERE

LES PRESENTES DISPOSITIONS NE SOA\PPLIQUENT PAS AUX EQUIPEMENTS PUBLICS OU D ONTERET
COLLECTIFS

U ASPECT GENERAL EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions doivent présenter un aspect
lieux avoisinants, des sites, des paysages.

L”’entretien, | a r est a ucorsttuctions aneieénnes ree domentpiasfétrec at i on
susceptibles de dénaturer | " aspect de | > ensemb
composition des volumes batis, de | " organisatio

des toitures et des matériaux de construction apparents.

FACADES, OUVERTURES ET MENUISERIES

Sont autorisées :

T les facades enduites au mortier d’'aspect semb
pays, en référence aux enduits anciens conservés. La finition sera talochée, lissée ou
brossée,

1 les facades en galets,
1 les facades en bardage bois.

Les facades en briques foraines destinées a rester apparentes seront nettoyées et les
él éments en briques seront restaurés a |’ aide d

Toute la modénature e xi st ant e (chaine d’"  angl e, bandeaux
appareillages notables) et les éléments décoratifs seront conserveés et restaurés.

Les facades a colombage peuvent conserver appar
décor ancien peint ou sculpté, ou si les remplages présentent un dessin particulier. Dans le
cas contraire ils seront enduits.

U ToITURES
En tuiles canal ou assimilé dans |l a forme et |’
tuile plate ou mécedepergat.e, s | " architectur
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PLAN LOCAL DO URBDENXAZERE SUR GARONNE
PIECE 4 : REGLEMENT

ZONE U

La pente sera comprise entre 30 et 35%. Les toitures terrasses sont interdites, sauf pour les
annexes.

Les toitures existantes réalisées dans un autre matériau ou avec une autre pente de toit
pourront cependant étre restauréesouét endues a | i dentique.

U PANNEAUX SOLAIRES
Les panneaux solaires destinés a | a production
i soit en intégration a la toiture,

9 soit en superstructure. Dans ce cas, les panneaux respecteront la pente principale du toit
et leur épaisseur ne dépassera pas 30 centimetres.

Les panneaux solaires devront offrir une discrétion maximale en recherchant une teinte
assurant un fondu avec le matériau dominant de couverture.

U CLOTURES

Ell es seront réali sées en har moni e avec | es c

constituées par | " une des possibilités suivante
T un mur plein d’ une hauteur maxi male de 1,60 m,

9 un mur bahut. La hauteur maximale de la cl6ture est fixée a 1,80 m. Le mur bahut ne
dépassera pas une hauteur de 60 cm,

1 uneclbtureaclaire-voi e, uni quement en | imite sép@8rative
m!

T une cl 6ture végétal e, d’"une hauteur maxi mal e
claire-voie.

Des dispositions différentes sont possibles pour les constructions et installations nécessaires
au bon fonctionnement des services publics ou services d'intérét collectif.

D'autres caractéristiques pourront étre imposées pour des raisons de sécurité aux
intersectionsen particulier pour |l es parcelles situées

Les clétures de type paddock, éclisses, palissades sont interdites. Les palissades doublées
d’"une cl 6ture végétale cb6té voie publiqgue sont

Les clotures végétales seront constituéesd’ espéeces | ocales et comport.
des especes caduques.

Dans le secteur inondable, les cldtures doivent étre conformes aux prescriptions du Plan de
Prévention des Risques inondation de la Garonne annexé au présent PLU.

Les matériaux destinés a étre enduits doivent étre enduits.

Clotures implantées en limite de zone agricole ou naturelle du PLU

Les cl6tures implantées en limite avec les zones A et N, ne seront pas baties, seuls sont
autorisés |l es murs banhdahauteur. leex dotumsaseront realisées 8n0
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ARTICLE 3:

piquets et en grillage. Elles seront doubl ées
locales. Les haies mono-spécifiques ne sont pas autorisées.

Dans le secteur inondable, les cl6tures doivent étre conformes aux prescriptions du Plan de
Prévention des Risques inondation de la Garonne annexé au présent PLU.

U OuvRAGES TECHNIQUES APPARENTS

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les installations similaires seront implantées
de t el |l e mesndséignepasyigibles della voie publique.

La pose des antennes paraboliques, les appareils de climatisation et des extracteurs en

facade, sur balcon, en appui de fenétre sont i
toiture si par sa situatonet son aspect ell e porte atteinte
architectural de | i mmeubl e.

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES |
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

U OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D GESPACES LIBRES, DE PLANTATIONS,
DO\IRE DE JEUX ET DE LOISIRS

La végétation existante présentant un intérét environnemental ou paysager doit étre
maintenue ou remplacée par des plantations au moins équivalentes.

Des végét aux Vv aeslbcaless sexont privilégiés.s e n ¢

Les espaces boisés classés figurés au document graphique sont soumis aux dispositions des
articles L113-1etL113-2 du Code de | " Urbani sme.

Les ¢él éments de paysage iden23 fdésCade tcea r kb’ Udre
devront étre maintenus ou étre plantés avec des essences identiques en cas de destruction.

Dans |l es opérati ons d’trbislbgenents), il geracréépug espaaewertmo i n s
d'"accompagnement a raison d’' au QCeséespases ollectifs? par
seront aménagés en espace public et en aire de jeux. lls devront comporter au moins un arbre

de haute tige par 50 m2 d’'espace non occupé par

Les aires de stationnement publiques ou privées doivent étre plantées a raison d'un arbre de
haute tige pour 4 emplacements de stationnement.
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ZONE U

U OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D ONSTALLATIONS NECESSAIRES A LA GESTION DES EAUX
PLUVIALES ET DU RUISSELLEMENT

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir | * é coul ement des eau

dans |l e réseau collecteur. En | > absence de r és
aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et ceux visant a la

limitation des débits évacués du terrain) doiventét r e adapt és a | ' opération
conformes, |l e cas échéant, aux prescriptions de

Dans la mesure ou la topographie des lieux le permet, les voiries et surfaces destinées au
stationnement des opérations :

1 d’ a mé nent lmque lotissements,
9 de constructions, totalisant une emprise au sol supérieure a 2 000 métres carrés,

doivent comporter un revétement drainant et une structure réservoir permettant le stockage
des eaux pluviales, ou tout dispositif techniquequidevr a recevoir en préalab
services compétents. Ces équipements doivent étre obligatoirement entretenus et contrélés.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement

ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du
constructeur ou de | " aménageur qui doi t réal i s
terrain.

Dans le cas de nécessité de bassin de crue les systéemes de stockage seront soit de type
couvert sous espace vert ou sous parking soit sous forme de noue paysageére.

ARTICLEA: STATIONNEMENT

Stationnement des véhicules motorisés

Cet article concerne :

9 les constructions nouvelles,

1 les extensions de constructions existante de plus de 80 m2 de surface de plancher,

1 les changements de destination des constructions.

Stationnement automobile

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques et est défini ci-aprés par fonction et par tranche
(le calcul du nombre de places exigées se fait par tranche entamée).

Dans |l e cas d’'une opération d’'aménagement d’'ens
stationnement de | " ensemble de | ' opération sol
commun.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessous est celle &

|l aquell e ces établissements sont | e plus direct
plusieurs destinations, le nombre de places se calcule au prorata de la surface de plancher

de chaque destination de construction sauf en cas de foisonnement autorisé par le présent

reglement.

Il est exigé :
25
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Habitations

llestexiggeune place de stationnement par | ogement seé
créer des places pour les raisons suivantes :

9 superficie du terrain nu insuffisante,
1 pré-existence,enrez-de-c haussée des batiments, de piéeces |

9 facade sur rue inférieure a 4 métres de largeur.

A noter, qu’il ne peut étre exigé la réalisatior
lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.

Construction a destination artisanale

est exigé un minimum d’'une place de stationn

[
|l ancher affectée a | activité.

I
p

Stationnement des deux-roues

Il est exigé |l a réalisation d’ espagoees: de statio

T pour |l es opérations de | ogement de plus de 300C
place par logement (1,5 m2 par place) avec un minimum de 10 mz,

1 pour les constructions a destination de bureaux et de commerces de plus de 100 m? de
surface de plancher a raison de 2 places par 100 m? de surface de plancher (1,5 m2 par
place).

Ces stationnements devront étre facil esissd’ acceées

Pour |l es équipements publics ou d’intérét col |
réalisés de maniére a étre aisément accessibles.

Autres catégories

La détermination du nombre d’'aires de stationn
cat égori e n’' e s-tlesspsaseradédnie pag référenced@ la catégorie la plus proche
énoncée au reglement.

SECTION 3 EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLB.1: DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
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ARTICLB.2:

ZONE U

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
répondant a | ’'i mportance ou a |l a destination de

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servitude
de passage, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire.

Les caractéristiques des acces et de la voirie doivent permettre de satisfaire aux regles
minimales de desserte : défense contre | ’'incendie, prot ect
ménageres, accessibilité des personnes a mobilité réduite, etc.

Les acces doivent étre aménagés de fagon a ne pas présenter un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces.

Les voies en impasse peuvent étre autorisées siaucuneaut re possibilité n’'e
des réserves fonciéres doivent étre faites pour
tous les cas, elles doivent étre aménagées de maniére a permettre aux véhicules de secours
contre | i ncendaisément etsansedange.t our ner

L”"ouverture d une voie (y compris piste cyclabl
conditions particuliéres de tracé et d' ' exécutio
des terrains riverains ou avoisinants.

DESSERTE PAR LES RESEAUX

L'ensemble des dessertes par les réseaux doit étre conforme aux Iégislations, réglementations
et prescriptions en vigueur et doit étre adapté a la nature et a I'importance des occupations et
utilisations du sol.

Les réseaux sont enterrés ou dissimulés en fagade sauf impossibilité technique diment
démontrée. A cette fin, les lotisseurs et les constructeurs doivent réaliser des gaines et des
chambres de tirage enterrées.

Lorsque les réseaux électriques sont souterrains, les branchements particuliers doivent!” ét r e
également.

U EAUPOTABLE

Toute construction doi't étre raccordée au r ésec¢
caractéristiques suffisantesetdturdtdeeawni e d’ un

U ASSAINISSEMENT

Toute construction doitétrer accor dée au réseau public d’assain
L'"évacuation des eaux usées industrielles dans
| " objet d’une autorisation du gestionnaire du r

U AUTRES RESEAUX
27
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Sont notamment concernés les réseaux de : distribution électrique, télécommunication et
télédistribution.

Les réseaux communautaires éventuels de radiodiffusion et de télévision seront prévus
conformément a la législation en vigueur.

U OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D GNFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Pour toute nouvelle construction, il devra étre prévu les ouvrages enterrés (fourreaux)
permettant le tirage et le raccordement éventuel de cables nécessaires aux réseaux fibre
optique.
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ZONES P

ZONES U 2

Lazone U2 correspondauxz ones ddéhabitat en premi re couronne d
également les zones commerciales ainsi que cerrains équipements structurants (créche, école, etc.).
Elle comprend deux sous-secteurs U2s destinés aux équipements sportifs et aux activités de sport
etdeloisirs.Le secteur U2a correspond “ un secteur non de

eaux usées.
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SECTION 1 DESTINATION DES CONSTRUCTIQPNS,
USAGES DES SOLS ET NATURES D'ACTIYITE

ARTICLE 1:1 INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATI
DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

En zone U2 :

Sont interdits les usages et affectations, constructions et activités suivantes :

f
f

=

= =4 =4 -4 -2

les constructions a destination agricole ou forestiére,
les constructions a destination industrielle,

les terrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs et les villages de vacances classés
en hébergement léger,

les habitations Iégéres de loisirs,

|l es parcs d’attractions ouverts au public, | es
de sport ou loisirs motorisés,

les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles,

les carrieres et les installations nécessaires a leur exploitation,

les dépbts de véhicules,

les affouillements et les exhaussements de sols non liées a la construction,

dans le périmétre identifié en pointillés au document graphique, les nouvelles constructions
a destination commerciale,

les occupations et utilisations du sol situées dans le secteur inondable mentionné au plan
graphique et telles qu’  énumérées dans | e Pl an
la Garonne annexé au présent PLU.

En zone U2s :

Sont interdits les usages et affectations, constructions et activités suivantes :

= =4 =4 =4 a4 -4 A -2 -

les constructions a destination agricole ou forestiere,

|l es constructions a destination de | ogement ouU
|l es activités d’'  artisanat et de commerce de dEé
les commerces de gros,

les activités de services,

|l " hébergement hoételier ou touristique,

les cinémas,

les constructions a destination industrielle,

les entrepbts,
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1 les terrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs et les villages de vacances classés
en hébergement léger,

1 les habitations Iégeres de loisirs,

=

|l es parcs d’'attractions ouverts au public, | es
de sport ou loisirs motorisés,

les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles,
les carrieres et les installations nécessaires a leur exploitation,

les dépbts de véhicules,

= =4 =4 =

les affouillements et les exhaussements de sols non liées a la construction.

Limitations de certains usages et affectations des sols, constructions et activités en zones U2
et Uz2s:

Sont autorisées :

T 1 es constructions destinées a |
voisinage aucune incommodité,

’

artisanat, S

1 les constructions destinées au commercededétals ous r éserve qu’ el l es n
le voisinage aucune incommodité, sauf dans le périmétre identifié en pointillés au
document graphique ou les nouvelles activités commerciales sont interdites,

T les constructions a destination d’'ent
t

pobt S0
activité existante sur Il a méme uni nci €

e
0

— =

n
é

En application des di spsdui ©nde dee |I"'’aurthanies rhe

rues mentionnées sur le document graphique entant gu ' 7 | o't C 0 mnsenalcai a | et
protéger, |l es dispositions sui vant e sde-shaussépsorsuent pou
le changement de destination des constructions a destination de commerce de détail ou
d’"artisanat exi stantes est i nt e rdesiinationdpoul lese x c e p't
constructions et installations nécessaires aux

Les occupations et utilisations du sol autorisées seront soumises aux prescriptions
énoncées dans le Plan de Prévention des Risques inondation de la Garonne annexé au
présent PLU et indiqué au plan graphique du présent PLU.

ARTICLE 1:2 MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Non réglementé.
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SECTION 2 CARACTERISTIQUES URBAINE,
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE
ET PAYSAGERE

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE 2:1 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

U EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Léemprise au sol est l a projection verticale d
surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les

mar qui ses sont excl us, ai nsi smeswontpas souteh®lparr ds d e
des poteaux ou des encorbellements. Elle ne concerne pas les terrasses non couvertes et les

piscines.

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur
plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire
|l " objet d'une division en propri® ® ou en jouis

Le coefficient d'emprise au sol ne pourra excéder40% delasuper fi ci e du duerr air
projet.

En secteur U2s, le coefficient d'emprise au sol ne pourra excéder 60% de la superficie du
terrain d'assiette du projet

U HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est définie par rapport au point médian du terrain

natur el déassiette de |l a construction. Le point

comme | e point situ® ° ®gale distance du point

de fa-ade et du point bas duefacader ai n naturel de
7

Hauteur a la
sabliére

Niy,
eay
d terrain nat
Ura/

Point haut Point médian Point bas

Schéma a vocation illustrative de mesure de la hauteur de la construction a la sabliére
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La hauteur maximale des constructions autorisées est :
T 9 métres a la sabliere en U2,

1 12 metres a la sabliere pour les constructions et installations nécessaires aux équipements
collectifs et services publics,

f ou, en cas d’'implantation en |Iimite séparative
égale a celle du batiment =eheistant de | " unité

En U2s, la hauteur maximale des constructions est fixée a :
1 12 meétres a la sabliere,

T ou, en cas d’'implantation en | imite s
égale a celle du batiment existantle plushautd e | " uni t € fhe.nc i

éparative
ere | i mit
Toutefois, une hauteur plus importante peut étre accordée en cas de réhabilitation, de
rénovation ou d’'extension d’une construction ex
hauteur maximale autorisée étant celle de la construction existante avant travaux.

L]

Ces dispositions ne s’ appliqguent pas pour | es ¢
|l orsque | es caractéristigues technigues de | ' éq
conduisent a un dépassement de la hauteur maximale.
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U IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction ou installation nouvelle doit étre implantée a :

T35 m de | ' axe de Il a voie SNCF la plus proch
d’" habitation,

T 20 m de lhvoiaSNCF ld plus proche pour les autres destinations et usages.
Par ailleurs, toute construction doit étre implantée :
1T a au moins 6 m de |l a |Iimite d  emprise des rout

T aaumoinsdmde | ' ax e dds aatnespvoies,spabliques ou privées, existantes ou
projetées,

1 soit en alignement avec les constructions limitrophes si ces dernieres sont en retrait
inferieura4d mparr appor t a | 'pablgee odlawwismpubligue eu privée.

Dans le cas, des parcelles qui bordent le canalde!l " Hour ri de, entre | a rue
chemin piétonnier qui relie les rues Jules Guesde et Ernest Renan, toute construction ou
installation nouvelle sera implantée a au moin
|l " Hourride.

Les aménagements, surélévations et extensions de constructions existantes a la date
d'approbation du présent P.L.U. et implantées en retrait par rapport a la voie pourront étre
admises a condition de ne pas diminuer le retrait existant ni de nuire a la sécurité ou a
I'exécution de travaux publics.

Une implantation différente peut étre acceptée ou imposée si elle apparait nécessaire pour
des raisons de sécurité notamment a | ’'angle de

Ces regles ne s’ appliqguent pasnsfprmationéléctriqueppd ant at
postes de détente de gaz et d’"ouvrages techni
services publics.

U IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Tout point d'une fagade de béatiment devra étre édifié :

9 soit sur la limite séparative ; pour les nouvelles constructions qui viendront s'adosser sur
un batiment existant de I'unité fonciére limitrophe, la hauteur du nouveau batiment sera au
plus égale a celle du batiment le plushaute x i st ant de lnlitrophd,t € fonci er

1 soit & une distance au moins égale a la moitié de sa hauteur, mesurée en tout point de la
fagade, sans pouvoir étre inférieure a 3 m.

Toute construction ou installation nouvelle devra étre implantée a au moins 4 m des cours
d’'"eau depuies tlad ulsauwte | a berge afin de permettre
risques | iés a |’ érosion.

Pour les constructions en retrait des limites séparatives, des implantations autres que celles
prévues ci-dessus peuvent étre admises pour les aménagements et extensions des

constructions existantes a une distance de la limite séparative inférieure a 3 metres, a
condition qu’ils ne diminuent pas |l e retrait ex

Ces regles ne s’ appliquent pas pour | i mpgd ant at
postes de détente de gaz et d’"ouvrages techni
services publics.

U IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE
Deux constructions non contigués et implantées sur une méme unité fonciere doivent I'étre de
fagon telle que la distance les séparant soit au moins égale a 3 métres. Les batiments contigus
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sont autorisés.

La contiguité entre 2 constructions, ne peut étre procurée par un élément de décor de type

ar c, fausse poutre, .. ma i eyendetéide volomes réellsmentn dr e

exploitables.

Ces di spositions ne s’ appliquent pas aux cons

fonctionnement des services publics ou d’'intéreé
ARTICLE 2:2 QUALITE URBAINE, ARCHITECTUREBNY|RONNEMENTALE ET

PAYSAGERE

LES PRESENTES DISPOSITIONS NE SAPPLIQUENT PAS AUX EQUIPEMENTS PUBLICS OU D GNTERET

COLLECTIFS NIAU SECTEUR UZS

U ASPECT GENERAL EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions doivent présenter un aspect compatible aveclecar act ére ou | " i n

lieux avoisinants, des sites, des paysages.

L"entretien, l a restauration et | a modification

susceptibles de dénaturer | " aspect de | " ensemb

composition des volumes béatis, de |’ organisation

des toitures et des matériaux de construction apparents.

FACADES, OUVERTURES ET MENUISERIES

Sont autorisées :

1 les facades enduites au mortierd ' as pe ct ala ohbux adutede ou au sable de
pays, en référence aux enduits anciens conservés. La finition sera talochée, lissée ou
brossée,

1 les facades en galets,
1 les facades en bardage bois.

Les facades en briques foraines destinées a rester apparentes seront nettoyées et les
él éments en briques seront restaurés a | ' aide d

Tout e | a modénatur e exi stante (chafine d’" angl e
appareillages notables) et les éléments décoratifs seront conservés et restaurés.

Les facades a col ombage peuvent conserver appar
décor ancien peint ou sculpté, ou si les remplages présentent un dessin particulier. Dans le
cas contraire ils seront enduits.

U Torrures
Entuilescanalouassi mi | € dans | a forme et | aspect, a |
tuile plate ou mécanique, si | architecture | e
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La pente sera comprise entre 30 et 35%. Les toitures terrasses sont également autorisées.

Les toitures existantes réalisées dans un autre matériau ou avec une autre pente de toit
pourront cependant étre restaurées ou étendues

U PANNEAUX SOLAIRES

Les panneaux solaires destinés a |l a production
1 soit en intégration a la toiture,

1 soit en superstructure. Dans ce cas, les panneaux respecteront la pente principale du toit
et leur épaisseur ne dépassera pas 30 centimétres.

Les panneaux solaires devront offrir une discrétion maximale en recherchant une teinte
assurant un fondu avec le matériau dominant de couverture.

U CLOTURES

Ell es seront réali sées en har moni e avec | es c

constituées par | " une des possibilités suivante
T un mur plein d’ une hauteur maxi male de 1,60 m,

9 un mur bahut. La hauteur maximale de la cl6ture est fixée a 1,80 m. Le mur bahut ne
dépassera pas une hauteur de 60 cm,

1 unecl6tureaclaire-voi e, uni quement en | imite sép@8Fative
m!

T une cl 6ture veégétale, d’une Baubeupamaxdi malke c
claire-voie.

Des dispositions différentes sont possibles pour les constructions et installations nécessaires au

bon fonctionnement des services publics ou seryv
de cléture.

D' autres caractéristiqgues pourront étre imposées
en particulier pour |l es parcelles situées a | ' a

Les cléture de type paddock, éclisses, palissades sont interdites. Les palissades doublées
d ' uatdkure végétale coté voie publique sont autorisées.

Les cl 6tures végétales seront constituées d’' esp
des especes caduques.

Dans le secteur inondable, les clétures doivent étre conformes aux prescriptions du Plan de
Prévention des Risques inondation de la Garonne annexé au présent PLU.

Les matériaux destinés a étre enduits doivent étre enduits.

Clotures implantées en limite de zone agricole ou naturelle du PLU

Les cl6tures implantées en limite avec les zones A et N, ne seront pas béaties, seuls sont
autorisés |l es murs bahut n’'excédant pas 30 cm d
piquets et en grillage. Ell es seront doubl ées
locales. Les haies mono-spécifiques ne sont pas autorisées.

Dans le secteur inondable, les clétures doivent étre conformes aux prescriptions du Plan de
Prévention des Risques inondation de la Garonne annexé au présent PLU.
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U OuvVRAGES TECHNIQUES APPARENTS

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les installations similaires seront implantées
de telle maniere qu’'elles ne soient pas visible

La pose des antennes paraboliques, les appareils de climatisation et des extracteurs en

facade, sur balcon, en appui de fenétre son t interdits. L’installatio
toiture si par sa situation et son aspect elle
architectural de |’ i mmeubl e.

ARTICLE 2:3TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES |
BATIS ET ABRDS DES CONSTRUCTIONS

U OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D GESPACES LIBRES, DE PLANTATIONS,
DO\RE DE JEUX ET DE LOISIRS

20% minimum de | " unité fonpglenétere»doit étre maint

La végétation existante présentant un intérét environnemental ou paysager doit étre
maintenue ou remplacée par des plantations au moins équivalentes.

Des végétaux variés et d'  essences | ocales seron

Les espaces boisés classés figurés au document graphique sont soumis aux dispositions des
articles L113-1etL113-2 du Code de | " Urbani sme.

Les él éments de paysage iden23 fdésCade tde r bk’ Udre
devront étre maintenus ou étre plantés avec des essences identiques en cas de destruction.

Danslesopér ations d’ habitat groupé (au moins trois
d'"accompagnement a raison d’' au Q@eseéspases &olectifimz par
seront aménagés en espace public et en aire de jeux. lls devront comporter au moins un arbre

de haute tige par 50 m2 d’'espace non occupé par

Les aires de stationnement publiques ou privées doivent étre plantées a raison d'un arbre de
haute tige pour 4 emplacements de stationnement.

U OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D GONSTALLAT IONS NECESSAIRES A LA GESTION DES EAUX
PLUVIALES ET DU RUISSELLEMENT

Les aménagements réalisés sur | e terrain doivel
dans |l e réseau collecteur. En | > absence de r és
aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et ceux visant a la

Il imitation des débits évacués du terrain) doive
conformes, |l e cas échéant, aux prescriptions de

Dans la mesure ou la topographie des lieux le permet, les voiries et surfaces destinées au
stationnement des opérations :

T d  aménagements tels que | otissements,

1 de constructions, totalisant une emprise au sol supérieure a 2 000 metres carrés,

1 Une surface est définie comme étant de « pleine terre » si sur une profondeur de 10 métres a compter de sa surface, il ne comporte que
le passage éventuel de réseaux (électricité, téléphone, eaux potable, usées, pluviales).

En outre, il doit pouvoir recevoir des plantations. Les aires de stationnement et leurs acces sont exclus des surfaces de pleine terre.
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doivent comporter un revétement drainant et une structure réservoir permettant le stockage
des eaux pluviales, ou tout dispositif technique qui devra recevoir en préalablel’ agr é ment de
services compétents. Ces équipements doivent étre obligatoirement entretenus et controlés.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement

ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du
constructeur ou de | ' aménageur qui doit reéealis.
terrain.

Dans le cas de nécessité de bassin de crue les systemes de stockage seront soit de type
couvert sous espace vert ou sous parking soit sous forme de noue paysagere.

ARTICLE 2:4 STATIONNEMENT

Cet article concerne :
1 les constructions nouvelles,
1 les extensions de constructions existante de plus de 80 m2 de surface de plancher,

1 les changements de destination des constructions.

Stationnement automobile

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques et est défini ci-aprés par fonction et par tranche
(le calcul du nombre de places exigées se fait par tranche entamée).

En cas d'impossibilité d'aménager sur le terrain de l'opération, le nombre d'emplacements
nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a aménager sur un autre terrain
situé a moins de 200 meétres du premier, les surfaces de stationnement qui lui font défaut, a
condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser lesdites places.

Dans | e cas d'une opération d" aménagement d’ens
stationnement de Il " ensembl e de | " opérati on S 0L
commun.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessous est celle &
|l aquell e ces établissements sont | e plus direct
plusieurs destinations, le nombre de places se calcule au prorata de la surface de plancher
de chaqgue destination de construction sauf en cas de foisonnement autorisé par le présent

réglement.

Habitations

Il est exigé :

1 une place de stationnement par tranche de 60 m? de surface de plancher avec un minimum
d’'"1 place par | ogement

T et dans | e cadre des opér at dtatonremedt’er comreumb | e, o
ouverts au public, sontlplacepaglégesmeat. rai son d’ au n

A noter, qu’'il ne peut étre exigé |l a réalisatior

lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.

Bureaux, commerces de détail, activités de services, entrepdt, cinéma

I est exigé un minimum d une place de stationi
plancher affectée aux bureaux, aux commerces, aux activités, aux entrepdts ou aux cinémas.

2éme modification simplifiee du plu SEPTEMBRE 2022



COMMUNE DE CAZERES-SUR-GARONNE

PLAN LOCAL D& URBDENXAZERE SUR GARONNE
PIECE 4 : REGLEMENT

ZONES P
D™ s l or s qubdune op®r ati on déam®nagement dbéens
constructions ° destination dbéhabitation et des
et/ ou ddédactivit®s (commerces, activit®se de S
stationnement peuvent faire | 6objet dbébun taux d

Hébergements hoteliers et touristiques

Il est exigé une place de stationnement par chambre et une place de stationnement pour
10 m2 de salle de restaurant. Pour les hdtels-restaurants, ces normes ne se cumulent pas.

Construction a destination artisanale
Il est exigé un minimum d’ une place de stationn
pl

ancher affectée a | " activité.
Restaurants
Il est exigé une place pour 30 m2 de surfacedep | ancher , avec un mini mum
activité.
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Stationnement des deux-roues

I'l est exigé | a réalisation d espa<toees: de statio

T pour |l es opérations de | ogement de plusede 30C
place par logement (1,5 m2 par place) avec un minimum de 10 mz,

9 pour les constructions a destination de bureaux et de commerces de plus de 100 m2 de
surface de plancher a raison de 2 places par 100 m?2 de surface de plancher (1,5 m2 par

place).
Cesstationnement s devront étre faciles d’'accés depui
Pour |l es équipements publics ou d’intérét col |

réalisés de maniére a étre aisément accessibles.

Autres catégories

Ladétermination du nombre d’'aires de stationnem
cat égori e n’' e s-tlesspsaseradébnge pag référenced la catégorie la plus proche
énoncée au réglement.
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SECTION 3 EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE 3:1 DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Les dessertes devront °tre compatibles avec | e
programmation (piéce 3 du PLU).

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
répondant a | ' i mportance ou a |l a destination des <co

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servitude
de passage, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire.

Les caractéristiques des acces et de la voirie doivent permettre de satisfaire aux regles
minimales de desserte : défense contre | ’'incendie, protecHt
ménageres, accessibilité des personnes a mobilité réduite, etc.

Les acces doivent étre aménagés de facon a ne pas présenter un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acceés.

Les voies en impasse peuvent étre autorisées si
desréservesfonci éres doivent étre faites pour offrir :
tous les cas, elles doivent étre aménagées de maniére a permettre aux véhicules de secours

contre | "incendie de se retourner aisément et s

L’ ouvertur e d’pusrpiste oyaableou ¢hgmircpiéton) peut étre soumise a des
conditions particulieres de tracé et d’'exécutio
des terrains riverains ou avoisinants.

ARTICLE 3:2 DESSERTE PAR LES RESEAUX

L'ensemble des dessertes par les réseaux doit étre conforme aux |égislations, réglementations
et prescriptions en vigueur et doit étre adapté a la nature et a I'importance des occupations et
utilisations du sol.

Les réseaux sont enterrés ou dissimulés en fagade sauf impossibilité technique diment
démontrée. A cette fin, les lotisseurs et les constructeurs doivent réaliser des gaines et des
chambres de tirage enterrées.

Lorsque les réseaux électriques sont souterrains, les branchements particuliers doivent!” €t r e
également.

U EAUPOTABLE

Toute construction doit étre raccordée au r ésec:
caractéristiques suffisantesettdourtdeeawni e d’ un
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U ASSAINISSEMENT
Toute construction doitétrer accor dée au réseau public d’assain

L ’
I i

vac
bje

o M

ua des eaux usées industrielles dans
t on

e autorisati du gestionnaire du r

EnzoneU2a,en | " absence de réseau pmbdecddoassainis®
d'utilisation du sol doit étre dotés d’'un assai
reglementaires.

U AUTRES RESEAUX

Sont notamment concernés les réseaux de : distribution électrique, télécommunication et
télédistribution.

Les réseaux communautaires éventuels de radiodiffusion et de télévision seront prévus
conformément a la législation en vigueur.

U OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D GNFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Pour toute nouvelle construction, il devra étre prévu les ouvrages enterrés (fourreaux)
permettant le tirage et le raccordement éventuel de cables nécessaires aux réseaux fibre
optique.

2éme modification simplifiee du plu SEPTEMBRE 2022



COMMUNE DE CAZERES-SUR-GARONNE

PLAN LOCAL D& URBDENXAZERE SUR GARONNE
PIECE 4 : REGLEMENT

ZONES 8

ZONES U 3

La zone U3 correspond alazoned 6 habi t at en dedexdienme t®o prl aursn.d ai bl e
Elle forme latransitionavec | 6 espace agrli@aovei auf &dor®e deu =~ | 6Es
Saint-Jul i en et | 6av e.lewctedrdJ3a.cartespond a un secteue non desservi par

| 6asai ni ssedegaaixusgas.] | ect i f
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SECTION 1 DESTINATION DES CONSTRUCTIQPNS,
USAGES DES SOLS ET NATURES D'ACTIYITE

ARTICLE 1:1 INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATI
DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Sont interdits les usages et affectations, constructions et activités suivantes :

9 les constructions a destination agricole ou forestiére,
1 les constructions a destination industrielle,

1 les terrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs et les villages de vacances classés
en hébergement léger,

les habitations Iégéres de loisirs,

= =4

|l es parcs d’attractions ouverts au public, |es
de sport ou loisirs motorisés,

les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles,

les carriéres et les installations nécessaires a leur exploitation,

les dépbts de véhicules,

les affouillements et les exhaussements de sols non liées a la construction,

= =4 =4 a4

dans le périmétre identifié en pointillés au document graphique, les nouvelles constructions
a destination commerciale.

Limitations de certains usages et affectations des sols, constructions et activités :

Sont autorisées :

T les constructions destinées a | artisanat et
n"entrainent pour | emodi®i si nage aucune incom

T les constructions a destination d’'entrepodt, so
activité existante sur la méme unité fonciereouenext ensi on d’'un entrepot

T dans | " emprise du périmétre de pandaeéndfiéetsuren r app
plan graphique, tous déversements de produits liquides et solides sont interdits.

Dans la zone de danger liée aux canalisations de transport de matieres dangereuses identifiée

par une trame hachurée au document graphique, les occupations et utilisations des sols
devront étre compati bl es définissantlés’mddalitéédapplicdtion 5 mar
du chapitre V du titre V du livre V du code de I'environnement et portant reglement de la

sécurité des canalisations de transport de gaz naturel ou assimilé. Ces conditions portent sur

| "affectation des sols (notamment habitations,
d’'i mplantation, hauteur et densité d’' occupation

ARTICLE 1:2 MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Non réglementé.
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SECTION 2 CARACTERISTIQUES URBAINE,
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE
ET PAYSAGERE

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE 2:1 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

U EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Lébemprise au sol est |l a projection verticale d
surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les

mar qui ses sont exclus, ainsi que | es d®bords de
des poteaux ou des encorbellements. Elle ne concerne pas les terrasses non couvertes et les

piscines.

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur
plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire
|l " objet d'une division en propri®t® ou e€lot. joui s

Le coefficient d'emprise au sol ne pourra excéder 30% delas uper fi ci e du terrairt
projet.

U HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est définie par rapport au point médian du terrain

natureld dassi ette de | a construction. Le point m®d
comme | e point situ® ° ®gale distance du point
de fa-ade et du point bas du terorain natur el de
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Hauteur a la
sabliére

Ni,
€ay
du terrain nat
Urey

Point haut Point médian Point bas

Schéma a vocation illustrative de mesure de la hauteur de la construction a la sabliere

La hauteur maximale des constructions autorisées est :
1 7,50 métres a la sabliere,

T ou, en cas d’'implantation en | ibdimentseradumplasr at i v e
égale a celle du batiment existantle plushautde | " uni t é fonciére | imit

Toutefois, une hauteur plus importante peut étre accordée en cas de réhabilitation, de
rénovation ou d’extension d’ un apprcbatiorsdu Pllcltai on e X
hauteur maximale autorisée étant celle de la construction existante avant travaux.

Ces dispositions ne s'appliquent pas pour les constructions a usage d'équipements collectifs
lorsque les caractéristiques techniques de I'équipement ou les recommandations techniques
conduisent a un dépassement de la hauteur maximale.
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U IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction ou installation nouvelle doit étre implantée a :

T 35 m de | ' ax$8NCH la plds gprocheopowr les constructions a destination
d’"habitation,

T 20 m de | " axe de | a voie SNCF | a plus proche p
Par ailleurs, toute construction doit étre implantée :
T @a au moins 6 m de |l a |Iimite d’'emprise des rout

T aaumoins4dmde |l a | imite d emprise des autres voie
ou projetées,

i soit en alignement avec les constructions limitrophes si ces derniéres sont en retrait
inférieur a 4 m par rapport a | " emprise publio

Pour le secteur compris entre la RD 6 et la RD 36e (avenue de Saint Cizy), toute construction
ou installation nouvelle doit étre implanttea au moins 4 m de |l a | imite
publiques ou privées, existantes ou projetées.

Les aménagements, surélévations et extensions de constructions existantes a la date
d'approbation du présent P.L.U. et implantées en retrait par rapport a la voie pourront étre
admises a condition de ne pas diminuer le retrait existant ni de nuire a la sécurité ou a
I'exécution de travaux publics.

Une implantation différente peut étre acceptée ou imposée si elle apparait nécessaire pour
des raisons de sécurité notamment a | ’'angle de

Ces regles ne s’ appliqguent pas pour Ictrijueppd ant at
postes de détente de gaz et d’" " ouvrages techni
services publics.

U IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Tout point d'une fagade de batiment devra étre édifié :

9 soit sur la limite séparative ; pour les nouvelles constructions qui viendront s'adosser sur
un batiment existant de I'unité fonciére limitrophe, la hauteur du nouveau batiment sera au
plus égale a celle du batiment le plushaute x i st ant de | " unité foncier

i soit & une distance au moins égale a la moitié de sa hauteur, mesurée en tout point de la
facade, sans pouvoir étre inférieure a 3 m.

Toute construction ou installation nouvelle devra étre implantée a au moins 4 m des cours
d’eau depuis | e bhearugte daef itnaldues pdeer nfeat t re | " entr et
risques |l iés a |’ érosion.

Pour les constructions en retrait des limites séparatives, des implantations autres que celles
prévues ci-dessus peuvent étre admises pour les aménagements et extensions des
constructions existantes a une distance de la limite séparative inférieure a 3 métres, a
condition qu’ils ne diminuent pas |l e retrait ex

Ces regles ne s’ appliqguent pas pour | i mpl ant at
postes de dét ent e de gaz et d’ouvrages techniques né¢
services publics.

/ | 2EME MODIFICATION SIMPLIFIEE DU PLU SEPTEMBRE 2022 47



U IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

Deux constructions non contigués et implantées sur une méme unité fonciére doivent |'étre de
facon telle que la distance les séparant soit au moins égale a 3 métres. Les batiments contigus
sont autorisés.

La contiguité entre 2 constructions, ne peut étre procurée par un élément de décor de type

ar c, fausse poutre, .. mais doit cmes réellsnpentn d r e
exploitables.

Ces di spositions ne s’ appliquent pas aux cons
fonctionnement des services publics ou d’'intéré

ARTICLE 2:2 QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE |
PAYSAGERE

LES PRESENTES DISPOSITIONS NE SOA\PPLIQUENT PAS AUX EQUIPEMENTS PUBLICS OU D GNTERET
COLLECTIFS

U ASPECT GENERAL EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions doivent présenter un aspect C
lieux avoisinants, des sites, des paysages.

L"entretien, l a restauration et | a modification
susceptibles de dénaturer | " aspect de | " ensemb
composition des vol atoedesbhidstdansles fadades,lde ladisgosaition s

des toitures et des matériaux de construction apparents.

FACADES, OUVERTURES ET MENUISERIES

Sont autorisées :

T les facades enduites au mortier d’aspect semb
pays, en référence aux enduits anciens conservés. La finition sera talochée, lissée ou
brossée,

1 les facades en galets,

1 les facades en bardage bois.

Les facades en briques foraines destinées a rester apparentes seront nettoyées et les
éléments en briguess er ont restaurés a |’ aide de Dbrigques f

Tout e | a modénatur e exi stante (chafine d’" angl e
appareillages notables) et les éléments décoratifs seront conservés et restaurés.

Les facades a colombage peuventc onser ver apparents | es bois s
décor ancien peint ou sculpté, ou si les remplages présentent un dessin particulier. Dans le
cas contraire ils seront enduits.

U ToiTures
En tuiles canal ou assi mi bxéeptbradesstoitlres existantemen et |’
tuile plate ou mécanique, si | "architecture | e

La pente sera comprise entre 30 et 35%. Les toitures terrasses sont également autorisées.
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Les toitures existantes réalisées dans un autre matériau ou avec une autre pente de toit
pourront cependant étre restaurées ou étendues

U PANNEAUX SOLAIRES
Les panneaux solaires destinés a |l a production
1 soit en intégration a la toiture,

1 soit en superstructure. Dans ce cas, les panneaux respecteront la pente principale du toit
et leur épaisseur ne dépassera pas 30 centimetres.

Les panneaux solaires devront offrir une discrétion maximale en recherchant une teinte
assurant un fondu avec le matériau dominant de couverture.

U CLOTURES

Ell es seront réalisées en har moni e avec | es c
constituées par | " une des possibilités suivante

T un mur plein d une hauteur maximale de 1,60 m,

9 un mur bahut. La hauteur maximale de la cléture est fixée a 1,80 m. Le mur bahut ne
dépassera pas une hauteur de 60 cm,

1 uneclétureaclaire-voi e, uniquement en | imite sép®8F ative
ml
T une cl 6ture végétal e, d’”une hauteur maxi mal e

claire-voie.

Des dispositions différentes sont possibles pour les constructions et installations nécessaires
au bon fonctionnement des services publics ou services d'intérét collectif.

D'autres caractéristiques pourront étre imposées pour des raisons de sécurité aux
intersections en particulier pour | es parcelles

Les cl6tures de type paddock, éclisses, palissades sont interdites. Les palissades doublées
d’"une cl 6ture végétale cd6té voie publiqgue sont

Lescléturesvé gét al es seront constituées d’'espeéces |l oc
des especes caduques.

Dans le secteur inondable, les clétures doivent étre conformes aux prescriptions du Plan de
Prévention des Risques inondation de la Garonne annexé au présent PLU.

Les matériaux destinés a étre enduits doivent étre enduits.

Clotures implantées en limite de zone agricole ou naturelle du PLU

Les clotures implantées en limite avec les zones A et N, ne seront pas béties, seuls sont
autorisés | es mantpas 30 anhdea hauteur. leex atdtureds seront réalisées en
piquets et en grillage. Elles seront doubl ées
locales. Les haies mono-spécifiques ne sont pas autorisées.
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Dans le secteur inondable, les clétures doivent étre conformes aux prescriptions du Plan de
Prévention des Risques inondation de la Garonne annexé au présent PLU.

U OuVRAGES TECHNIQUES APPARENTS

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les installations similaires seront implantées
detellemani ére qu’ elles ne soient pas vVvisibles de |8

La pose des antennes paraboliques, les appareils de climatisation et des extracteurs en

facade, sur balcon, en appui de fenétre sont i
toiture siparsa si tuation et son aspect ell e porte at:t
architectural de | i mmeubl e.

ARTICLE 2:3TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES |
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

U OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATIO N D&ESPACES LIBRES, DE PLANTATIONS,
DO\IRE DE JEUX ET DE LOISIRS

20% mini mum de | " unité fonpleinetere»oit étre maint

La végétation existante présentant un intérét environnemental ou paysager doit étre
maintenue ou remplacée par des plantations au moins équivalentes.

Des végétaux variés et d'  essences | ocales seron

Les espaces boisés classés figurés au document graphique sont soumis aux dispositions des
articles L113-1etL113-2 du Code de | " Urbani sme.

lesél éments de paysage identi-3 édu aGodd tde IdeUr
devront étre maintenus ou étre plantés avec des essences identiques en cas de destruction.

Dans |l es opérations d’ habitat gr oupéespagewertmoi ns
d'"accompagnement a raison d’' au Q@aeseéspases &olectifimz par
seront aménagés en espace public et en aire de jeux. lls devront comporter au moins un arbre

de haute tige par 50 m2 d’'espace non occupé par

Les aires de stationnement publiques ou privées doivent étre plantées a raison d'un arbre de
haute tige pour 4 emplacements de stationnement.

U OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D GONSTALLATIONS NECESSAIRES A LA GESTION DES EAUX
PLUVIALES ET DU RUISSELLEMENT

n
S

les aménagements réalisés sur |l e terrain doiyv
dans |l e réseau collecteur. En | absence de r
aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et ceux visant a la

Il imitation des débits évacués du terrain) doive
conformes, | e cas échéant, aux prescriptions de

e
é

Dans la mesure ou la topographie des lieux le permet, les voiries et surfaces destinées au
stationnement des opérations :

T d  aménagements tels que | otissements,

2 Une surface est définie comme étant de « pleine terre » si sur une profondeur de 10 métres a compter de sa surface, il ne comporte que
le passage éventuel de réseaux (électricité, téléphone, eaux potable, usées, pluviales).

En outre, il doit pouvoir recevoir des plantations. Les aires de stationnement et leurs acceés sont exclus des surfaces de pleine terre.
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9 de constructions, totalisant une emprise au sol supérieure a 2 000 métres carrés,

doivent comporter un revétement drainant et une structure réservoir permettant le stockage
des eaux pluviales, ou tout dispositif techniqu.
services compétents. Ces équipements doivent étre obligatoirement entretenus et contrélés.

Dans | " emprise du périmétre de protection rappr
plan graphique, tous déversements de produits liquides et solides sont interdits.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement

ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du
constructeur ou de | ' aménageur qui doi t réealis.
terrain.

Dans le cas de nécessité de bassin de crue les systéemes de stockage seront soit de type
couvert sous espace vert ou sous parking soit sous forme de noue paysagere.

ARTICLE 2:4 STATIONNEMENT

Cet article concerne :
9 les constructions nouvelles,
9 les extensions de constructions existante de plus de 80 m2 de surface de plancher,

9 les changements de destination des constructions.

Stationnement automobile

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques et est défini ci-aprés par fonction et par tranche
(le calcul du nombre de places exigées se fait par tranche entamée).

En cas d'impossibilité d'aménager sur le terrain de I'opération, le nombre d'emplacements
nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a aménager sur un autre terrain
situé & moins de 200 metres du premier, les surfaces de stationnement qui lui font défaut, a
condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser lesdites places.

Dans | e cas d'une opération d" aménagement d’ens
stationnement de Il " ensembl e de | " opération S 0L
commun.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessous est celle &

l aquell e ces établissements sont | e plus direct
plusieurs destinations, le nombre de places se calcule au prorata de la surface de plancher

de chaque destination de construction sauf en cas de foisonnement autorisé par le présent

reglement.

Habitations

Il est exigé :

1 une place de stationnement par tranche de 60 m? de surface de plancher avec un minimum
d’'"1 place par | ogement
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T et dans |l e cadre des opér at dtatonremedt’er cosireumb | e, (o
ouverts au public, sontlplecepaglégemeat. r ai son d’ au n

A noter, qu’'il ne peut étre exigé la réalisatior
lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.

Bureaux, commerces de détail, activités de services, entrep6t, cinéma

I est exigé un minimum d’une place de stationi
plancher affectée aux bureaux, aux commerces, aux activités, aux entrepdts ou aux cinémas.

D™ s l or s qubdune op®r ati on déam®nagement dbéens
constructions ° destination déhabitation et des
et/ ou ddédactivit®s (commerces, activit®se de S
stationnement peuvent faire | 6objet dbébun taux d

Hébergements hoteliers et touristiques

Il est exigé une place de stationnement par chambre et une place de stationnement pour 10 m?
de salle de restaurant. Pour les hotels-restaurants, ces normes ne se cumulent pas.

Construction a destination artisanale

Il est exigé un minimum d’'une place de stationn
pl

ancher affectée a | "activité.
Restaurants
Il est exigé une place pour 30 m2 de surfacedep | ancher , avec un mini mum
activité.
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PLAN LOCAL D& URBDENXAZERE SUR GARONNE
PIECE 4 : REGLEMENT

ZONES 8
Stationnement des deux-roues
Il est exigé |l a réalisation d' espa<oeess: de statio
T pour |l es opérations de |l ogement de plusede 30C

place par logement (1,5 m2 par place) avec un minimum de 10 mz,

1 pour les constructions a destination de bureaux et de commerces de plus de 100 m? de
surface de plancher a raison de 2 places par 100 m2 de surface de plancher (1,5 m2 par

place).
Cesstationnements devront étre faciles d’'accés d
Pour |l es équipements publics ou d’intérét col |

réalisés de maniére a étre aisément accessibles.

Autres catégories

La déterminati on du nombre d’'aires de stationnement a
cat égori e n’' e s-tlesspsaseradédnge pag référenced@ la catégorie la plus proche
énoncée au reglement.
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SECTION 3 EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE 3:1 DESSERTE PARVE$&S PUBLIQUES OU PRIVEES

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
répondant a | ’'importance ou a |l a destination de

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une servitude
de passage, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire.

Les caractéristiques des acces et de la voirie doivent permettre de satisfaire aux regles
minimales de desserte : déf ense c o nproteetionlcivile, rcallecte diéseordures
ménageéres, accessibilité des personnes a mobilité réduite, etc.

Les accés doivent étre aménagés de fagon a ne pas présenter un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces.

Les voies en impasse peuvent étre autorisées si
des réserves fonciéres doivent étre faites pour
tous les cas, elles doivent étre aménagées de maniére a permettre aux véhicules de secours

contre | "incendie de se retourner aisément et s

L”"ouverture d une voie (y compris piste cyclabl
conditions particulieres de trdacé&udtatd ' oex édutdieo
des terrains riverains ou avoisinants.

ARTICLE 3:2 DESSERTE PAR LES RESEAUX

L'ensemble des dessertes par les réseaux doit étre conforme aux législations, réglementations
et prescriptions en vigueur et doit étre adapté a la nature et a I'importance des occupations et
utilisations du sol.

Les réseaux sont enterrés ou dissimulés en facade sauf impossibilité technique diment
démontrée. A cette fin, les lotisseurs et les constructeurs doivent réaliser des gaines et des
chambres de tirage enterrées.

Lorsque | es réseaux électriques sont souterrain
également.

U EAU POTABLE

Toute construction doit étre raccordée au r éseeé
caractéristiquess uf f i santes et étr e -rneutnoivuer dd’'uenaud.i sposi ti

U ASSAINISSEMENT

~ 7

Toute construction doi't étre raccordée au r ésea

L’ évacuation des eaux usées industrielles dans
| o bj eautorddtian du gestionnaire du réseau.

En zone U3a, en | ' absence de réseau public d’'a
d’utilisation du sol doi t étre dotés d’un assai

reglementaires.
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ZONES 8

U AUTRES RESEAUX

Sont notamment concernés les réseaux de : distribution électrique, télécommunication et
télédistribution.

Les réseaux communautaires éventuels de radiodiffusion et de télévision seront prévus
conformément a la législation en vigueur.

U OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DANFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Pour toute nouvelle construction, il devra étre prévu les ouvrages enterrés (fourreaux)
permettant le tirage et le raccordement éventuel de cables nécessaires aux réseaux fibre
optique.
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La zone UE correspond “ |l a zone doé®qui pements qui
annexes (internat, etc.).
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PLAN LOCAL D6 URBDEXAZERESS UR GARONNE
PIECE 4 : REGLEMENT

ZONBJE

SECTION 1 DESTINATION DES CONSTRUCTIQ®NS,
USAGES DES SOLS ET NATURES D'ACTIYITE

ARTICLE 1:1 INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATI
DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Sont interdits les usages et affectations, constructions et activités suivantes :

les constructions a destination agricole ou forestiére,

le commerce de gros,

| " hébergement hoételier et touristique,
les constructions a destination industrielle,

les entrepbts,

= =24 =4 =4 -a -2

les terrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs et les villages de vacances classés
en hébergement léger,

=

les habitations Iégéres de loisirs,

=

|l es parcs d’attractions ouverts au public, 1|es
de sport ou loisirs motorisés,

les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles,
les carriéres et les installations nécessaires a leur exploitation,

les dépbts de véhicules,

= =4 =4 =2

les affouillements et les exhaussements de sols non liées a la construction.

Limitations de certains usages et affectations des sols, constructions et activités :

Les constructions dest i némede détail sort mautoristes re@s et a
réserve qu’'elles n"entrainent pour |l e voisinage

ARTICLE 1:2 MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Non réglementé.
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SECTION 2 CARACTERISTIQUES URBAINE,
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE
ET PAYSAGERE

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE 2:1 VOLUMETRIE ET IMPLANTATIONJOENSTRUCTIONS

U EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

U HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est définie par rapport au point médian du terrain

natur el ddassiette de | a ctoenrsrtariunc tn aotnur elLle dpboai snst
comme | e point situ® ° ®gale distance du point
de fa-ade et du point bas du terrain naturel de

Non réglementé.

U IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Non réglementé.

U IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Non réglementé.

U IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.
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PLAN LOCAL D& URBDENXAZERE SUR GARONNE
PIECE 4 : REGLEMENT

ZONBJE

ARTICLE 2:2 QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE FE
PAYSAGERE

U OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES  ET
ENVIRONNEMENTALES

L"installation de dispositifs de production d’
énergétique des constructions (chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes a
chaleur, photovoltaique, géothermie..) est recom

Les installations liées aux énergies renouvelables (panneaux solaires et photovoltaiques)
devront étre intégrées dans le plan de la toiture.

ARTICLE 2:3TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES |
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

U OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D GNSTALLATIONS NECESSAIRES A LA GESTION DES EAUX
PLUVIALES ET DU RUISSELLEMENT

Les ouvrages et dispositifs de rétention seront réalisés sur le terrain aménagé et a la charge
de | "aménageur ou du propri étaire.

ARTICLE 2:4 STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules motorisés des occupants et usagers des constructions doit
étre assuré en dehors des voies et espaces publics et correspondre aux besoins de la
construction.
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SECTION 3 EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE 3:1 DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Les caractéristiques des voies et acces doivent étre adaptés aux usages qu'ils supportent ou
aux opérations qu'ils doivent desservir, apporter la moindre géne a la circulation publique et
notamment permettre I'approche du matériel de lutte contre I'incendie et de la protection civile.

ARTICLE 3:2 DESSERTE PAR LES RESEAUX

L'ensemble des dessertes par les réseaux doit étre conforme aux législations, réglementations
et prescriptions en vigueur et doit étre adapté a la nature et a I'importance des occupations et
utilisations du sol.

U EAU POTABLE

Tout mode d’'occupation ou dccoadéial iréseau puldin dedu s o
distribution d’eau potabl e.

U EAUX USEES

Tout mo d e d’" occupation ou d utilisation du S C
d’assaini ssement .

U AUTRES RESEAUX

Sauf impossibilités techniques, |l es réseaux et
seront installés en souterrain ou posés en facade.

U OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D GNFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Ilconviendra,dans | e cadre d opération d’'ensemble, de
chambr es, ...) pour assurer |l e cheminement des ca
mani ere a pouvoir étre raccordé au réseau de |’
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PLAN LOCAL D6 URBDEKXAZERES SUR GARONNE
PIECE 4 : REGLEMENT

ZONES K11 et UX2

ZONES U X1 et UX2

Les zones UX1 et UX2 correspondent aux zones urbaines© v ocati on Ladzbre WXl vi t ®s
correspond a la zone de Masqueére, la zone UX 2 a la zone de Mailhol. La zone UX2a correspond a
un secteur non desservi par | dassainissement auton
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SECTION 1 DESTINATION DES CONSTRUCTIQPNS,
USAGES DES SOLS ET NATURES D'ACTIYITE

ARTICLE1: INTERDICTION ET LIMITATION DE CERT3NEES ET AFFECTATIONS

DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

En secteur UX1, sont interdits les usages et affectations, constructions et activités suivantes :

1 les constructions a destination agricole ou forestiere,

f lesconstructions a dderatinaeticempt dbhalliet acteil | es

chapitre « Limitations de certains usages et affectations des sols, constructions et
activités » ci-apres,

1 les hébergements hoteliers et touristiques,

1 lesterrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs et les villages de vacances classés
en hébergement léger,

1 les habitations 1égeres de loisirs,

=

|l es parcs d’attractions ouverts au public,
de sport ou loisirs motorisés,

les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles,
les carrieres et les installations nécessaires a leur exploitation,

les dépbts de véhicules,

= =4 =4 -2

les affouillements et les exhaussements de sols non liées a la construction.

En secteur UX2, sont interdits les usages et affectations, constructions et activités suivantes :

1 les constructions a destination agricole ou forestiére,

T les constructions a destination d’'habitati
chapitre « Limitations de certains usages et affectations des sols, constructions et
activités » ci-aprées,

1 les hébergements hételiers et touristiques,

1 les terrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs et les villages de vacances classés
en hébergement léger,

1 les habitations légéres de loisirs,

1 | es p a ractisns duveats ati public, les golfs et les terrains aménagés pour la pratique
de sport ou loisirs motorisés,

1 les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles,

1 les carrieres et les installations nécessaires a leur exploitation,

1 les dépébts de véhicules,

1 les affouillements et les exhaussements de sols non liées a la construction,

1 les constructions a destination industrielle,
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COMMUNE DE CAZERES-SUR-GARONNE
PLAN LOCAL D6 URBDEKXAZERES SUR GARONNE
PIECE 4 : REGLEMENT

ZONEIJX] et UX2

9 les constructions a destination commerciale.

En UX1, limitations de certains usages et affectations des sols, constructions et activités :

Sont admises :

T 1l es constructions a destination d' habitation
logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la
surveillance ou la direction des établissements autorisés et limitées a 50 m2 de surface de
plancher parlogement; el |l es doivent étre intégrées au V
d’"activités,

9 les commerces et ensembles commerciaux de moins de 500 m2 de surface de vente.

En UX2 et UX2a, limitations de certains usages et affectations des sols, constructions et
activités :

Sont admises :

T 1 es constructions a destination d' habitation
logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la
surveillance ou la direction des établissements autorisés et limitées a 50 m2 de surface de
plancher parlogement; el |l es doivent étr e iimentadestidgadon au Vv c
d’"activités,

1 les commerces et ensembles commerciaux de moins de 1000 m2.

Dans la zone de danger liée aux canalisations de transport de matieres dangereuses identifiée
par une trame hachurée au document graphique, les occupations et utilisations des sols
devront étre compati bl es définiesantlés’mbdalitéédapplicdtion 5 mar
du chapitre V du titre V du livre V du code de I'environnement et portant réglement de la
sécurité des canalisations de transport de gaz naturel ou assimilé. Ces conditions portent sur
| "affectation destablienghoébammbenssémbnts receva
d" i mplantation, haut eur et densité d’'occupation
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SECTION 2 CARACTERISTIQUES URBAINE,
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE
ET PAYSAGERE

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE.1: VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

U EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Léemprise au sol ealet du Volmmepde Ia jcamstriiciion, nousvdébortsi et

surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les

mar qui ses sont excl us, ainsi gue | es d®bords de
des poteaux ou des encorbellements. Elle ne concerne pas les terrasses non couvertes et les

piscines.

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur
plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire
|l " objet d'une division en propri® ® ou en jouis

En secteur UX1, |l e coefficient d  emprise au sol
terrain d assiette du projet.

En secteur UX2, le coefficient d'emprise au sol ne pourra excéder 50% de la superficie du
terrain d’'assiette du projet

U HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
La hauteur des constructions est calculée par rapport au niveau du sol naturel avant travaux.
La haut eur dtiorune peutexcéuer 10rnmuaa niveau supérieur de la sabliére.

Des dépassements de hauteur peuvent étre admis pour les éléments fonctionnels nécessités
par | " activité et pour | es équipements publics

U IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS P AR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions doivent étre implantées a au moins :

Secteur UX1

T 62 m de | ' axe de Il"aA6A tkda 128 bhmet el l e d’ acceées
adestinationd’ habi t at ,

T 52 m de | axe de |’ A64 et 20 m de | " axe de |
constructions,

T 6 m de Ia | imite d empri se de, sexistantésoepsojetées.i es, p

Secteur UX2
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COMMUNE DE CAZERES-SUR-GARONNE
PLAN LOCAL D6 URBDEKXAZERES SUR GARONNE
PIECE 4 : REGLEMENT

ARTICLE.2:

ZONEIJX] et UX2

1T 35 m de | " axe de | a voie SNCF | a plus proche g
T 20 m de | " axe de | a voie SNCF | a plus proche p
T 10 m de |l a |Ilimite d’' empr i s evédseesistantaston pagetéasoi e s ,

Une implantation différente peut étre acceptée ou imposée si elle apparait nécessaire pour
des raisons de sécur ietdéuxwiest amment a | ' angle d

Les aménagements et extensions de constructions existantes a la date d'approbation du
présent P. L. U. et i mplantées a une didesssnce i
pourront étre admises a condition de ne pas diminuer le retrait existant ni de nuire a la sécurité

ou a lI'exécution de travaux publics.

La surélévation et les extensions des constructions peuvent se faire avec le méme recul que
|l es constructions existantes a | a date d’ approb

Ces regles ne s’ a
postes de détente de gaz e t d’
services publics.

ppliquent pas pour | i mplantat
ouvrages techniques nécessair

Les travaux de sur él évation, d’  extension des c

aprés sinistre pourront étre effectuésnmvec | e
Ces di spositions ne s’ appliquent pas aux cons
fonctionnement des services publics ou d’'intéré

U IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée soit a une distance des limites séparatives au moins
égale a la moitié de sa hauteur, mesurée en tout point de la fagade du batiment, sans pouvoir
étre inférieur a 4 metres.

Toute construction ou installation nouvelle devra étre implantée & au moins 4 m des cours

d’"eau depuis |l e haut de talus de |l a berge afin
risques | iés a |’ érosion.

Ces di spositions ne s’ appliguent pas aua cons
fonctionnement des services ppuwblilc¢cs mpu adi'tiarnti d@mé
transformation électrique, de postes de détente

au fonctionnement des services publics.

U IMPLANTATION DES CONS TRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

Les batiments contigus sont autorisés.

QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE |
PAYSAGERE
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LES PRESENTES DISPOSITIONS NE SOAPPLIQUENT PAS AUX EQUIPEMENTS PUBLICS OU D ONTERET
COLLECTIFS

U Aspect EXTERIEUR, FACADES ET TOITURE DES CONSTRUCTIONS

Sont interdits :

T 1" emploi a@a nu de matériaux destinés a étre rec
T I"utilisation de matériaux brillants et réfl éc
U FACADES

Les matériaux bruts utilisés en facade (maconnerie de briques creuses, blocs béton) sans
enduit extérieur sont interdits.

Les enduits doivent étre teintés et | e bois (ba

Les facades latérales et postérieures des constructions seront traitées avec le méme soin que
les facades principales. Il en sera de méme pour les constructions annexes.

U TOITURES

La composition générale de la toiture doit étre simple, les volumes peu nombreux, de
préférence a deux pans.

Les pentes doivent étre comprises entre 25 et 35 %. Les toitures terrasses sont autorisées.
Les toitures pourront étre réalisées en bac acier a petites nervures ou fibrociment.

Les parements extérieurs acier et les bardages béton brut soigneusement coffrés sont

autorisés.
Les enseignessontai nt égrer dans | e volume des facades 3a
ell es sont a intégrer dans | " emprise des bati me

Pour les extensions et surélévations, les couvertures doivent étre réalisées avec des
matériaux, des pentes et débords de toiture identiques a ceux des batiments existants.

U CLOTURES

Lorsqu’'elles sont reéealisdtes, elles seront const
9 par un mur plein d'une hauteur maximale de 1,60 m,
9 un mur bahut surmonté ou non de grille. La hauteur maximale est fixée a 1,80 m,

1 pardes panneaux métalliques soudés posés sur des supports et poteaux métalliques d'une
hauteur maximale de 1,80 m.

U OuvrAGEs TECHNIQUES APPARENTS

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les installations similaires seront implantées
de telle manierequ’ el | es ne soient pas visibles de |l a voi
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COMMUNE DE CAZERES-SUR-GARONNE

PLAN LOCAL D& URBDENXAZERE SUR GARONNE
PIECE 4 : REGLEMENT

ARTICLES3:

ZONEIJX] et UX2

La pose des antennes paraboliques, les appareils de climatisation et des extracteurs en

facade, sur balcon, en appui de fenétre sont i
toiture si par sa situat i on et son aspect elle porte atteint
architectural de | i mmeubl e.

U OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES  ET
ENVIRONNEMENTALES

La réalisation de constructi ons menvironmaementale,n oeuvr
ainsi que | "install at iénergied mnouvelablésr»isantescounagéed. i s an't

Les installations liées aux énergies renouvelables (panneaux solaires et photovoltaiques)
devront étre intégrées dans le plan de la toiture excepté dans le cas des toitures terrasses ou
la pente des panneaux ne doit pas dépasser 5%.

Les équipements basés sur | " usage d’'énergies al
aérothermiques, tels que climatiseurs et pompes a chaleur, seront, sauf justification technique,
non Vvisibles depuis | e domaine public. Il s pour

étre intégrés a la composition architecturale.

U DepoTS

Les dépdts et stockages extérieurs de toute sorte visibles depuis les voies publiques sont
interdits. lls seront organisés dans des batiments clos ou masqués par une haie pluristratifiee
(arbuste, cépée et arbre de haut jet) avec un étage arbustif a feuille persistante.

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAPAYISAGER DES ESPACES NON
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Les espaces libres et plantations devront étre compatibles avec les orientations
déam®nagement et de programmation (pi ce 3 du P

Plantations existantes

Toute implantation de construction doit respecter au mieux la végétation existante.

Espaces libres - Plantations et espaces verts a créer

La surface des espaces verts plantés doit étre au moins égale a 10 % de la superficie du
terrain d’ assiette du pr oj et lesekpaces cellscifedewoats d’ ar
étre des essences locales.

Une haie pluristratifiée sera obligatoirement plantée (arbre de haut jet, cépées, buissonnants)
au droit des |l imites séparatives de | " unité fo
d’'"habitat.

La bande de recul des batiments par rapport aux voies sera traitée en jardin engazonné et
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ARTICLEA :

planté.

En secteur UX2, Une haie champétre pluristratifiee (arbuste, cépée, arbre de haut jet) sera
plantée en parallele a une ou deux des fagades les plus en vue depuis les axes passants ou
|l es secteurs -vitihilikabi t at en co

Parcs de stationnement et voiries

Les aires de stationnement devront étre traitées de fagcon paysageére et plantées a raison d'un

ratio d’au moins un ar br e poudarbeusaront des feuittysl a c e me

d'essences locales qui pourront étre implantés soit de fagon isolés soit sous forme de
bosquets.

L’utilisation de revétements per méabl es per met

privilégiée, si la nature du sol le permet.

Réservoirs d'hydrocarbures et dépbts existants

Les réservoirs, stocks de matériaux et dépots laissés a l'air libre devront étre masqués par
des haies vives d'une hauteur telle qu'elles masquent totalement lesdits réservoirs, stocks ou
dépdts, dans toutes les directions ou ils pourraient étre vus de I'extérieur.

Ouvrage de gestion des eaux pluviales

Les ouvrages techniqgqgues de gestion de |’ eau et
paysager a dominante végétale.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement

ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du
constructeur ou de |’ aménageur qui doit réalis
terrain.

Dans le cas de nécessité de bassin de crue les systéemes de stockage seront soit de type

couvert sous espace vert ou sous parking soit sous forme de noue paysagere.

Stationnement des véhicules motorisés

Lors de toute opération de construction neuve, il devra étre réalisé des aires de stationnement

a | 7air libre, dans des boxes ou sur emeedlaaires
circulation publique.

Pour l es changements d’' aff ec th@els, lanecondteictidnae aux a
locaux apres sinistre, les aménagements et les extensions de batiments, il ne sera exigé de

places de stationnement que pour les besoins nouveaux engendrés par les projets, a moins

gue le nombre des aires existantes soit supérieur aux besoins existants.

Commerces et activité de service, artisanat, commerce de détail, bureau

Une place pour 30 m2 de surface de plancher, avec au minimum une place par commerce ou

par activité.

Restaurants

Une place pour 30 m2 de surface de plancher, avec un minimum d’une pl a
Equipements déint®r°t collectif et services pub
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ZONEIJX] et UX2

1 place pour 10 personnes.

Entrepbts, usine

Une placepour50m2 de surface de plancher, avec un mini
par usine.

Autres catégories

La détermination du nombre d’'aires de stationn:
cat égori e n’' e s-tlesspsaseradédnge pag référenced@ la catégorie la plus proche
énoncée au réglement.

Stationnement des vélos

Les stationnementsdesdeux-r oues devront étre faciles d’'acceées
desservis. Il est exigé |l a réalisation-rduesespace s

1 pour les constructions a destination de bureaux et de commerces de plus de 100 m2 de
surface de plancher a raison de 2 places par 100 m? de surface de plancher (1,5 m? par
place).
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ARTICLB.1:

ARTICLB.2:

SECTION 3 EQUIPEMENTS ET RESEAUX

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
répondant a | ’'importance ou a |l a destination de

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une servitude
de passage, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire.

Les caractéristiques des acces et de la voirie doivent permettre de satisfaire aux regles
minimales de desserte : défense contre | 'incendie, prot ect
ménageéres, accessibilité des personnes a mobilité réduite, etc.

Les accés doivent étre aménagés de fagon a ne pas présenter un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces.

Les voies en impasse peuvent étre autorisées si aucune autre possibilité n* est of fert e,
des réserves fonciéres doivent étre faites pour
tous les cas, elles doivent étre aménagées de maniére a permettre aux véhicules de secours

contre | "incendie de seanget ourner ai sément et s

L”"ouverture d une voie (y compris piste cyclabl
conditions particuliéres de tracé et d' ' exécutio
des terrains riverains ou avoisinants.

DESSERTE PAR LES RESEAUX

L'ensemble des dessertes par les réseaux doit étre conforme aux législations, réglementations
et prescriptions en vigueur et doit étre adapté a la nature et a I'importance des occupations et
utilisations du sol.

Les réseaux sont enterrés ou dissimulés en facade sauf impossibilité technique diment
démontrée. A cette fin, les lotisseurs et les constructeurs doivent réaliser des gaines et des
chambres de tirage enterrées.

Lorsque les réseaux électriques sont souterrains, leshranc hement s particuliers
également.

U EAUPOTABLE

Toute construction doit étre raccordée au r ésec:
caractéristiques suffisantesetdturdtdeeawni e d’ un

U ASSAINISSEMENT

Touteconstr uction doit étre raccordée au réseau publ

L’ évacuation des eaux usées industrielles dans
|l " objet d’une autorisation du gestionnaire du r
En zones UX1 et UX2a, e n | " absence bde cr édseaasus apmi ssement
d’"occupation ou d’'utilisation du sol doit étre

aux dispositions réglementaires.
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U AUTRES RESEAUX

Sont notamment concernés les réseaux de : distribution électrique, télécommunication et
télédistribution.

Les réseaux communautaires éventuels de radiodiffusion et de télévision seront prévus
conformément a la législation en vigueur.

U OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D GNFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Pour toute nouvelle construction, il devra étre prévu les ouvrages enterrés (fourreaux)
permettant le tirage et le raccordement éventuel de cables nécessaires aux réseaux fibre
optique.
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Les zones AU (secteurs AU1, AU2) délimitent des espaces qui ont un caractere naturel, peu ou pas

batis, et quisontdestinésa°t re ouverts .Laldum®Braoni atownAULl et AU
de | 6o uveurrtbuarngd s"atli on.
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SECTION 1 DESTINATION DES CONSTRUCTIQ®NS,
USAGES DES SOLS ET NATURES D'ACTIYITE

ARTICLE 1:1 INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATI
DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Sont interdits les usages et affectations, constructions et activités suivantes :

1 les constructions a destination agricole ou forestiére,
9 les constructions a destination industrielle,

1 les terrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs et les villages de vacances classés
en hébergement léger,

1 les habitations Iégeres de loisirs,

T les parcs d’attractions ouverts au public, 1| es
de sport ou loisirs motorisés,

1 les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles,

1 les carrieres et les installations nécessaires a leur exploitation,

9 les dépbts de véhicules,

1 les affouillements et les exhaussements de sols non liées a la construction,

i dans le périmétre identifié en pointillés au document graphique, les nouvelles constructions

a destination commerciale.

Limitations de certains usages et affectations des sols, constructions et activités :

Sont autorisées :

T les constructions destinées a | " artisanat et

n"entralinent pour indommodil®,i si nage aucune

T les constructions a destination d’'entrepdt, so
activité existante sur | a méme unité fonciere

Les secteurs AUl sont ouvert s respecténtles@ieptaieanet a | °
d’ Aménagement et de Programmation propres a cha

Les secteurs AU2 seront ouverts a | "urbanisatio

9 lorsque le nombre de permis de construire délivrés en AU représentera 60% de la
superficie de la zone AU1,

1 ou a partir du 1°" septembre 2024.
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ARTICLE 1:2 MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

La réalisation de logements sociaux doit étre compatible avec les orientations
déam®nagement et de programmation (pi ce 3 du P
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SECTION 2 CARACTERISTIQUES URBAINE,
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE
ET PAYSAGERE

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE 2:1 VOLUMERIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

U EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

U HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est définie par rapport au point médian du terrain

natur el d 6 acsosni settrtuec tdieonl.a Le point m®dian du ter

comme | e point situ® ° ®gale distance du point

de fa-ade et du point bas du terrain naturel de
1

Hauteur a la
sabligre

Niv,
ay
u terrain Nat
Ura/

Point haut Point médian Point bas

Schéma a vocation illustrative de mesure de la hauteur de la construction a la sabliére

La hauteur maximale des constructions autorisées est 9 métres a la sabliére.

En limite séparative, la hauteur hors tout sur la dite limite ne dépasse pas 3,50 meétres.
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Toutefois, une hauteur différente peut étre accordée en cas de réhabilitation, de rénovation
ou d extension d’'une construction existante a
maximale autorisée étant celle de la construction existante avant travaux.

Ces dispositions ne s'appliquent pas pour les constructions a usage d'équipements collectifs
lorsque les caractéristiques techniques de I'équipement ou les recommandations techniques
conduisent a un dépassement de la hauteur maximale.

U IMPLANTATION DES CONSTRUCTION S PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
Toute construction doit étre implantée :

T aaumoinsdmde |l a | imite d emprise des autres voie
ou projetées,

1 soit en alignement avec les constructions limitrophes si ces derniéres sont en retrait
inférieur a 4 m par reaylpvoie publigueduprvéapr i se publ i o

T soit a | alignement des voi es, publiqgues ou pr

Les aménagements, surélévations et extensions de constructions existantes a la date
d'approbation du présent P.L.U. et implantées en retrait par rapport a la voie pourront étre
admises a condition de ne pas diminuer le retrait existant ni de nuire a la sécurité ou a
I'exécution de travaux publics.

Une implantation différente peut étre acceptée ou imposée si elle apparait nécessaire pour
des raisons de sécuedetdéuxwoiesst amment a | " angl

Ces regles ne s’ appliqguent pas pour | ' implantat
postes de détente de gaz et d’" " ouvrages techni
services publics.

U IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Tout point d'une fagade de batiment devra étre édifié :

1 soit sur la limite séparative sous réserve que la hauteur hors tout sur la dite limite ne
dépasse pas 3,50 métres ; pour les nouvelles constructions qui viendront s'adosser sur un
batiment existant de I'unité fonciére limitrophe, la hauteur du nouveau batiment sera au
plus égal a celle du batiment le plus haute x i st ant de | " unité foncier

1 soit & une distance au moins égale a la moitié de sa hauteur, mesurée en tout point de la
facade, sans pouvoir étre inférieure a 3 m.

Toute construction ou installation nouvelle devra étre implantée a au moins 4 m des cours
d’"eau depuis | e haut de talus de | a berge afin
risques |l iés a |’ érosion.

Pour les constructions en retrait des limites séparatives, des implantations autres que celles
prévues ci-dessus peuvent étre admises pour les aménagements et extensions des

constructions existantes a une distance de la limite séparative inférieure a 3 métres, a

condition qu’ils ne diminuent pas | e retrait ex
Cesregles ne s’ appliquent pas pour | 'implantatior
postes de détente de gaz et d’"ouvrages techni c

services publics.
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U IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

Deux constructions non contigués et implantées sur une méme unité fonciere doivent I'étre de
facon telle que la distance les séparant soit au moins égale a 3 métres. Les batiments contigus
sont autorisés.

La contiguité entre 2 constructions, ne peut étre procurée par un élément de décor de type

arc, fausse poutre, ..., mai s doit correspondre a |l a mitoy
exploitables.

Ces di spositions ne s’ appliquent pas aux cons
fonctionnement des services publicsoud i nt ér ét col |l ecti f

ARTICLE 2:2 QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE |
PAYSAGERE

LES PRESENTES DISPOSITIONS NE SGAPPLIQUENT PAS AUX EQUIPEMENTS PUBLICS OU D GNTERET
COLLECTIFS

U ASPECT GENERAL EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

lesconstructions doivent présenter un aspect con
lieux avoisinants, des sites, des paysages.

L"entretien, l a restauration et | a modification
susceptibles asepedétnadarkerensemble existant et
composition des volumes batis, de |’ organisatio

des toitures et des matériaux de construction apparents.

FACADES, OUVERTURES ET MENUISERIES
Sont autorisées :

T les facades enduites au mortier d’'aspect semb
pays, en référence aux enduits anciens conservés. La finition sera talochée, lissée ou
brossée,

1 les facades en galets,
1 les facades en bardage bois.

Les facades en briques foraines destinées a rester apparentes seront nettoyées et les
él éments en briques seront restaurés a | ' aide d

Tout e | a modénatur e exi stante (chafine d’" angl e
appareillages notables) et les éléments décoratifs seront conservés et restaurés.

Les facades a col ombage peuvent conserver appar
décor ancien peint ou sculpté, ou si les remplages présentent un dessin particulier. Dans le
cas contraire ils seront enduits.

U TOITURES
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En tui
[

uil es canal ou assimilé dans |l a forme et |’
tuile plate ou mécanique, si | "architecture | e
La pente sera comprise entre 30 et 35%. Les toitures terrasses sont également autorisées.

Les toitures existantes réalisées dans un autre matériau ou avec une autre pente de toit
pourront cependant étre restaurées ou étendues

U PANNEAUX SOLAIRES
Les panneaux solaires destinéeaa Ichaprdedsetrioon
1 soit en intégration a la toiture,

9 soit en superstructure. Dans ce cas, les panneaux respecteront la pente principale du toit
et leur épaisseur ne dépassera pas 30 centimetres.

Les panneaux solaires devront offrir une discrétion maximale en recherchant une teinte
assurant un fondu avec le matériau dominant de couverture.

U CLOTURES

EIl es seront réalisées en har moni e avec | es c
constituées par | <

une des possibilités suivante
f unmur plein d’"une hauteur maximale de 1,60 m,

9 un mur bahut. La hauteur maximale de la cléture est fixée a 1,80 m. Le mur bahut ne
dépassera pas une hauteur de 60 cm,

1 uneclbtureaclaire-voi e, uni quement en | imite sép@8Fative
m!

T une cl 6ture végétale, d’"une hauteur maxi mal e
claire-voie.

Des dispositions différentes sont possibles pour les constructions et installations nécessaires
au bon fonctionnement des services publics ou services d'intérét collectif.

D'autres caractéristiques pourront étre imposées pour des raisons de sécurité aux
intersections en particulier pour | es parcelles

Les cl6tures de type paddock, éclisses, palissades sont interdites. Les palissades doublées
d’"une cl 6ture végétale cd6té voie publiqgue sont

Les cl 6tures végétales seront constituées d’'esp
des especes caduques.

Dans le secteur inondable, les clétures doivent étre conformes aux prescriptions du Plan de
Prévention des Risques inondation de la Garonne annexé au présent PLU.

Les matériaux destinés a étre enduits doivent étre enduits.

Clotures implantées en limite de zone agricole ou naturelle du PLU

Les clotures implantées en limite avec les zones A et N, ne seront pas baties, seuls sont
autorisés |l es murs bahut n’'excédant pas 30 cm d
piquets et en grillage. Elles seront doubl ées
locales. Les haies mono-spécifiques ne sont pas autorisées.
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Dans le secteur inondable, les clétures doivent étre conformes aux prescriptions du Plan de
Prévention des Risques inondation de la Garonne annexé au présent PLU.

U OuvraGEs TECHNIQUES APPARENTS

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les installations similaires seront implantées
de telle maniere qu’'elles ne soient pas vVvisible

La pose des antennes paraboliques, les appareils de climatisation et des extracteurs en

facade, sur balcon,en appui de fenétre sont interdits. L
toiture si par sa situation et son aspect elle
architectural de |’ i mmeubl e.

ARTICLE 2:3TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGEBPBE&ES NON
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Les espaces libres et plantations devront étre compatibles avec les orientations
doam®nagement et de programmation (pi ce 3 du |

U OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D GESPACES LIBRES, DE PLANTATIONS,
DOMRE DE JEUX ET DE LOISIRS

20% minimum de | "unité fonpgleinétere»doit étre maint

La végétation existante présentant un intérét environnemental ou paysager doit étre
maintenue ou remplacée par des plantations au moins équivalentes.

Des végétaux vari és et d’'essences | ocales seron

Les espaces boisés classés figurés au document graphique sont soumis aux dispositions des
articles L113-1etL113-2 du Code de | " Urbani sme.

Les éléments de paysage i dent i fi és au t i2t3r edudeColdearde cll eUrL
devront étre maintenus ou étre plantés avec des essences identiques en cas de destruction.

Dans |l es opérations d’'habitat groupé (au moins
daccompagne ment a raison d’au moi nCes eSpacesmdllecifsaa r |l ot
seront aménagés en espace public et en aire de jeux. lls devront comporter au moins un arbre

de haute tige par 50 m2 d’'espace non occupé par

Les aires de stationnement publiques ou privées doivent étre plantées a raison d'un arbre de
haute tige pour 4 emplacements de stationnement.

U OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D GONSTALLATIONS NECESSAIRES A LA GESTION DES EAUX
PLUVIALES ET DU RUISSELLEMENT

3 Une surface est définie comme étant de « pleine terre » si sur une profondeur de 10 métres a compter de sa surface, il ne comporte que
le passage éventuel de réseaux (électricité, téléphone, eaux potable, usées, pluviales).

En outre, il doit pouvoir recevoir des plantations. Les aires de stationnement et leurs acces sont exclus des surfaces de pleine terre.

2EME MODIFICATION SIMPLIFIEE/ SEPTEMBRE 2022 79



Les aménagements réalis € s sur | e terrain doivent garantir
dans |l e réseau collecteur. En | " absence de r és
aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et ceux visant a la

limitatondesd ébi ts évacués du terrain) doivent étre a
conformes, |l e cas échéant, aux prescriptions de

Dans la mesure ou la topographie des lieux le permet, les voiries et surfaces destinées au
stationnement des opérations :

T d’"aménagements tels que | otissements,
1 de constructions, totalisant une emprise au sol supérieure a 2 000 metres carrés,

doivent comporter un revétement drainant et une structure réservoir permettant le stockage
deseauxpluviales, ou tout dispositif technique qui dev
services compétents. Ces équipements doivent étre obligatoirement entretenus et controlés.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement

ceux visant & la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du
constructeur ou de | " aménageur qui doi t réali s
terrain.

Dans le cas de nécessité de bassin de crue les systemes de stockage seront soit de type
couvert sous espace vert ou sous parking soit sous forme de noue paysagere.

ARTICLE 2:4 STATIONNEMENT

Cet article concerne :
9 les constructions nouvelles,

1 les extensions de constructions existante de plus de 80 m2 de surface de plancher,

9 les changements de destination des constructions.
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Stationnement automobile

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques et est défini ci-aprés par fonction et par tranche
(le calcul du nombre de places exigées se fait par tranche entamée).

En cas d'impossibilité d'aménager sur le terrain de l'opération, le nombre d'emplacements
nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a aménager sur un autre terrain
situé a moins de 200 meétres du premier, les surfaces de stationnement qui lui font défaut, a
condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser lesdites places.

Dans |l e cas d'une opération d’'aménagement d’'ens
stationnement de | " ensemble de | opération sol
commun.

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessous est celle a
|l aguell e ces établissements sont | e plus direct
plusieurs destinations, le nombre de places se calcule au prorata de la surface de plancher
de chaque destination de construction sauf en cas de foisonnement autorisé par le présent

réglement.

Habitations

Il est exigé :

1 une place de stationnement par tranche de 60 m? de surface de plancher avec un minimum
d’'"1 place par | ogement

T et dans | e cadre des opérations d’'  ensembl e, o
ouverts au public, sontlplacepaglégsmeat. r ai son d’ au n

A noter, qu’' il rédisapoa deiplusé'tne are dexstatigndemlerd par logement

lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.

Bureaux, commerces de détail, activités de services, entrepdt, cinéma

(I est exigé un mi stationoemendpardranehe gel 58 m2ede sudace de
plancher affectée aux bureaux, aux commerces, aux activités, aux entrepdts ou aux cinémas.

D™ s l or s qudune op®r ati on débam®nagement ddébens
constructions ° dest idescbristwuctiodséllestnation deiboreauxe

et/ ou ddéactivit®s (commer ces, activit®s de S
stationnement peuvent faire | 6objet dbébun taux d

Hébergements hoteliers et touristiques

Il est exigé une place de stationnement par chambre et une place de stationnement pour 10 m?
de salle de restaurant. Pour les hétels-restaurants, ces normes ne se cumulent pas.

Construction a destination artisanale
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(I est exigé un mi stationnementdar ranehe ¢ell@0 e de dueface de
pl

ancher affectée a | "activite.
Restaurants
I est exigé une place pour 30 m2 de surface de
activité.

Stationnement des deux-roues
I'l est exi gé spaeesdedtatibnnesnart dowerts pbur &s deux-roues :

T pour |l es opérations de | ogement de plus de 300C
place par logement (1,5 m2 par place) avec un minimum de 10 mz,

9 pour les constructions a destination de bureaux et de commerces de plus de 100 m?2 de
surface de plancher a raison de 2 places par 100 m2 de surface de plancher (1,5 m2 par

place).
Ces stationnements devront étre faciles d’' acceés
Pour les équipements publ i cs ou d’'intérét collectif, des

réalisés de maniére a étre aisément accessibles.

Autres catégories
La détermination du nombre d'aires de stationn:i

cat égori e n’' e s-tlesspsaseradédnge pag référenced@ la catégorie la plus proche
énoncée au reglement.
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SECTION 3 EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE 3:1 DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
répondant a | ’'i mportance ou a |l a destination de

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servitude
de passage, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire.

Les caractéristiques des acces et de la voirie doivent permettre de satisfaire aux régles
minimales de desserte : défense contre | 'incendie, protecHt
ménageres, accessibilité des personnes a mobilité réduite, etc.

Les acces doivent étre aménagés de facon a ne pas présenter un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acceés.

Les voies en impasse peuvent étre autorisées si
desr éserves fonciéres doivent étre faites pour o
tous les cas, elles doivent étre aménagées de maniere a permettre aux véhicules de secours

contre | '"incendie de se retourner aisément et s

L’ ouv er tewaedy cdmpusrpiste cyclable ou chemin piéton) peut étre soumise a des
conditions particulieres de tracé et d’'exécutio
des terrains riverains ou avoisinants.

ARTICLE 3:2 DESSERTE PAR LES RESEAUX

L'ensemble des dessertes par les réseaux doit étre conforme aux |Iégislations, réglementations
et prescriptions en vigueur et doit étre adapté a la nature et a I'importance des occupations et
utilisations du sol.

Les réseaux sont enterrés ou dissimulés en fagade sauf impossibilité technique diment
démontrée. A cette fin, les lotisseurs et les constructeurs doivent réaliser des gaines et des
chambres de tirage enterrées.

Lorsque les réseaux électriques sont souterrains, les branchements particuliers doivent!” ét r e
également.

U EAUPOTABLE

Toute construction doi't étre raccordée au r ésec:
caractéristiques suffisantesetdturdtdeeawni e d’ un

U ASSAINISSEMENT
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Toute construction doitétrer accor dée au réseau public d’'assain

des eaux usées industrielles dans
e autorisation du gestionnaire du r

En zone AU2, e | " absence de r émcecda d'uddduwp adt’iao

n
d’ utilisation du sol doi t étre dotés d’un assai
reglementaires.

U AUTRES RESEAUX

Sont notamment concernés les réseaux de : distribution électrique, télécommunication et
télédistribution.

Les réseaux communautaires éventuels de radiodiffusion et de télévision seront prévus
conformément a la législation en vigueur.

U OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D GNFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Pour toute nouvelle construction, il devra étre prévu les ouvrages enterrés (fourreaux)

permettant le tirage et le raccordement éventuel de cables nécessaires aux réseaux fibre
optique.
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ZONE&UO

ZONES AUO

Les zones AUO délimitent des espaces qui ont un caractére naturel, peu ou pas batis, dont
| 6insuffisance de |l a voirie ou des r®seaux ne perr
Léouverture ° |l durbanisation se fePld.  par modificat
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SECTION 1 DESTINATION DES CONSTRUCTIQ®NS,
USAGES DES SOLS ET NATURES D'ACTIYITE

ARTICLE 1:1 INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATI
DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Sont interdits les usages et affectations, constructions et activités suivantes :

Tous usages, affectations des sols, constructions et activités sont interdits hormis ceux
autorisés dans le paragraphe « limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités » ci-apres.

Limitations de certains usages et affectations des sols, constructions et activités :

Dans | 6attente de | 6am®nagement de |l a zone, seu
T 1" adaptation, Il a r éf ect i oonstruetions existares & la gldteon me s
d’"approbation du PLU,

1 les espaces verts et paysagers.

ARTICLE 1:2 MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Non réglementé.
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SECTION 2 CARACTERISTIQUES URBAINE,
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE
ET PAYSAGERE

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE 2:1 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

U EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

U HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est définie par rapport au point médian du terrain

natur el déassiette de |l a construction. Le point

commel e point situ® °~ ®gale distance du point hau

de fa-ade et du point bas du terrain naturel de
1

Hauteur a la
sabliére

Ni
Cay
% torrap, nat
Ura/

Paint haut Point médian Point bas

Schéma a vocation illustrative de mesure de la hauteur de la construction a la sabliere

La hauteur maximale des constructions autorisées est 9 métres a la sabliere.

En limite séparative, la hauteur hors tout sur la dite limite ne dépasse pas 3,50 métres.
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Toutefois, une hauteur différente peut étre accordée en cas de réhabilitation, de rénovation
ou d’"extension d’" une construction existante a
maximale autorisée étant celle de la construction existante avant travaux.

Ces dispositions ne s'appliquent pas pour les constructions a usage d'équipements collectifs
lorsque les caractéristiques techniques de I'équipement ou les recommandations techniques
conduisent a un dépassement de la hauteur maximale.

U IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
Toute construction doit étre implantée :

T @a au moins 4 m de |l a |Iimite d’'emprise des aut
ou projetées,

9 soit en alignement avec les constructions limitrophes si ces derniéres sont en retrait
inférieur a 4 m par reaylpvoiepubligueduprvéapr i se publ i o

1 soit en alignement des voies publiques ou privées, existantes ou projetées.

Les aménagements, surélévations et extensions de constructions existantes a la date
d'approbation du présent P.L.U. et implantées en retrait par rapport & la voie pourront étre
admises a condition de ne pas diminuer le retrait existant ni de nuire a la sécurité ou a
I'exécution de travaux publics.

Une implantation différente peut étre acceptée ou imposée si elle apparait nécessaire pour
desraisonsde sécurité notamment a | ’'angle de deux vo

Ces regles ne s’ appliqguent pas pour | i mpl ant at
postes de détente de gaz et d’ouvrages techni
services publics.

U IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Tout point d'une fagade de batiment devra étre édifié :

9 soit sur la limite séparative sous réserve que la hauteur hors tout sur la dite limite ne
dépasse pas 3,50 métres ; pour les nouvelles constructions qui viendront s'adosser sur un
batiment existant de I'unité fonciére limitrophe, la hauteur du nouveau béatiment sera au
plus égal a celle du batiment existantle plushautde | " uni t é fonciere | i mi

1 soit a une distance au moins égale a la moitié de sa hauteur, mesurée en tout point de la
fagade, sans pouvoir étre inférieure a 3 m.

Toute construction ou installation nouvelle devra étre implantée a au moins 4 m des cours
d"eau depuis | e haut de talus de | gesbtémitgrts af i n
risques | iés a |’ érosion.

Pour les constructions en retrait des limites séparatives, des implantations autres que celles

prévues ci-dessus peuvent étre admises pour les aménagements et extensions des

constructions existantes a une distance de la limite séparative inférieure a 3 metres, a
condition qu’ils ne diminuent pas | e retrait ex

Ces regles ne s’ appliquent pas pour | ' implantat
postes de détente de gaz e tsaras’an fonctiomngneest dese c hni
services publics.

U IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE
Deux constructions non contigués et implantées sur une méme unité fonciére doivent I'étre de

facon telle que la distance les séparant soit au moins égale a 3 metres. Les batiments contigus
sont autorisés.
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La contiguité entre 2 constructions, ne peut étre procurée par un élément de décor de type

arc, fausse poutre, ..., mai s doit correspondre a |l a mitoy
exploitables.

Cesdi spositions ne s’'appliquent pas aux constr
fonctionnement des services publics ou d’'intéreé

ARTICLE 2:2 QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE |
PAYSAGERE

LES PRESENTES DISPOSITIONS NE SGAPPLIQUENT PAS AUX EQUIPEMENTS PUBLICS OU D GNTERET
COLLECTIFS

U ASPECT GENERAL EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions doivent présenter un aspect
lieux avoisinants, des sites, des paysages.

L entretien, |l a restauration et | a modification
susceptibles de dénaturer | " aspect de | > ensemb
composition des volumes bati s, fadades,lde ladisgoaition sat i o
des toitures et des matériaux de construction apparents.

FACADES, OUVERTURES ET MENUISERIES

Sont autorisées :

T les fagcades enduites au mortier d’ aspect semb
pays, en référence aux enduits anciens conservés. La finition sera talochée, lissée ou
brossée,

1 les facades en galets,
9 les facades en bardage bois.

Les facades en briques foraines destinées a rester apparentes seront nettoyées et les
él éments en briques ser aestoramesgplétimemasgses a | ' ai de d

Tout e | a modénatur e existante (chaine d  angl e
appareillages notables) et les éléments décoratifs seront conserveés et restaurés.

Les fagcades a col ombage peuv e ndgprésentensdesitracesrde appar
décor ancien peint ou sculpté, ou si les remplages présentent un dessin particulier. Dans le
cas contraire ils seront enduits.

U ToITURES
En tuiles canal ou assimilé dans | a existantemen et |’
tuile plate ou mécanique, si | "architecture | e

La pente sera comprise entre 30 et 35%. Les toitures terrasses sont également autorisées.
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Les toitures existantes réalisées dans un autre matériau ou avec une autre pente de toit
pourront cependant étre restaurées ou étendues

U PANNEAUX SOLAIRES

Les panneaux solaires destinés a | a production
i soit en intégration a la toiture,

i soit en superstructure. Dans ce cas, les panneaux respecteront la pente principale du toit
et leur épaisseur ne dépassera pas 30 centimétres.

Les panneaux solaires devront offrir une discrétion maximale en recherchant une teinte
assurant un fondu avec le matériau dominant de couverture.

U CLOTURES

Elle s seront réali sées en har moni e avec | es cl o6

constituées par | ’une des possibilités suivante
T un mur plein d’ une hauteur maxi male de 1,60 m,

9 un mur bahut. La hauteur maximale de la cléture est fixée a 1,80 m. Le mur bahut ne
dépassera pas une hauteur de 60 cm,

1 uneclbtureaclaire-voi e, uni quement en | imite sép@8Fative
m!

T une cl 6ture végeéetale, d,60um, e dhoauubtl eduer onma xpiansa lde’ uc
claire-voie.

Des dispositions différentes sont possibles pour les constructions et installations nécessaires
au bon fonctionnement des services publics ou services d'intérét collectif.

D'autres caractéristiques pourront étre imposées pour des raisons de sécurité aux
intersectionsenpar ti culier pour | es parcelles situées a

Les cl6tures de type paddock, éclisses, palissades sont interdites. Les palissades doublées
d’"une cl 6ture végétale cd6té voie publiqgue sont

Les cl 6tures végeét alespeceslaales et tompodanonttmiajoritaitement d '’
des especes caduques.

Dans le secteur inondable, les clétures doivent étre conformes aux prescriptions du Plan de
Prévention des Risques inondation de la Garonne annexé au présent PLU.

Les matériaux destinés a étre enduits doivent étre enduits.

Clotures implantées en limite de zone agricole ou naturelle du PLU

Les cl6tures implantées en limite avec les zones A et N, ne seront pas baties, seuls sont
autorisés |l es murs bahut eu lesdotidsaseront rgaisées&0 cm d
piquets et en grillage. Elles seront doubl ées
locales. Les haies mono-spécifiques ne sont pas autorisées.

Dans le secteur inondable, les clétures doivent étre conformes aux prescriptions du Plan de
Prévention des Risques inondation de la Garonne annexé au présent PLU.

U OuvrAGEs TECHNIQUES APPARENTS
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Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les installations similaires seront implantées
de tell e mani e rmepasyigibles tlellaevgie pobéques o i e
La pose des antennes paraboliques, les appareils de climatisation et des extracteurs en
facade, sur balcon, en appui de fenétre sont i
toiture si par sa situation et son asp e c t ell e porte atteinte a | e
architectural de |’ i mmeubl e.

ARTICLE 2:3TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES |
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

U OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D GESPACES LIBRES, DE PLANTATIONS,
DOMRE DE JEUX ET DE LOISIRS

La végétation existante présentant un intérét environnemental ou paysager doit étre
maintenue ou remplacée par des plantations au moins équivalentes.

Des végétaux variés et d' essences | ocales seron

Les espaces boisés classés figurés au document graphique sont soumis aux dispositions des
articles L113-1etL113-2 du Code de | " Ur bani sme.

Les él éments de paysage iden23 fdésCade tde r k'’ Udre
devront étre maintenus ou étre plantés avec des essences identiques en cas de destruction.

Dans |l es opérations d’' habitat groupé (au moins
d'"accompagnement a raison d’' au QCeséespases Gollectifs? par
seront aménagés en espace public et en aire de jeux. lls devront comporter au moins un arbre

de haute tige par 50 m2 d’'espace non occupé par

Les aires de stationnement publiques ou privées doivent étre plantées a raison d'un arbre de
haute tige pour 4 emplacements de stationnement.

U OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIER E DANSTALLATIONS NECESSAIRES A LA GESTION DES EAUX
PLUVIALES ET DU RUISSELLEMENT

Les aménagements réalisés sur |l e terrain doiverl
dans |l e réseau collecteur. En | " absencelesde r és
aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et ceux visant a la

Il imitation des débits évacués du terrain) doive
conformes, | e cas échéant, auxatyerescriptions de

Dans la mesure ou la topographie des lieux le permet, les voiries et surfaces destinées au
stationnement des opérations :

T d aménagements tels que | otissements,

1 de constructions, totalisant une emprise au sol supérieure a 2 000 metres carrés,
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doivent comporter un revétement drainant et une structure réservoir permettant le stockage
des eaux pluviales, ou tout dispositif techniqu
services compétents. Ces équipements doivent étre obligatoirement entretenus et controlés.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement

ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du
constructeur ou de | " aménpgsutifqui adaptés éal i 5
terrain.

Dans le cas de nécessité de bassin de crue les systemes de stockage seront soit de type
couvert sous espace vert ou sous parking soit sous forme de noue paysagere.

ARTICLE 2:4 STATIONNEMENT

Cet article concerne :
9 les constructions nouvelles,
9 les extensions de constructions existante de plus de 80 m2 de surface de plancher,

9 les changements de destination des constructions.

Stationnement automobile

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques et est défini ci-aprés par fonction et par tranche
(le calcul du nombre de places exigées se fait par tranche entamée).

En cas d'impossibilité d'aménager sur le terrain de l'opération, le nhombre d'emplacements
nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a aménager sur un autre terrain
situé & moins de 200 metres du premier, les surfaces de stationnement qui lui font défaut, a
condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser lesdites places.

Dans | e cas d'une opération d" aménagement d’ens
stationnement de Il " ensembl e de | " opération S 0L
commun.

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessous est celle a
|l aguell e ces établissements sont | e plus direct
plusieurs destinations, le nombre de places se calcule au prorata de la surface de plancher
de chaque destination de construction sauf en cas de foisonnement autorisé par le présent

reglement.

Habitations

Il est exigé :

1 une place de stationnement par tranche de 60 m? de surface de plancher avec un minimum
d’'"1 place par | ogement

T et dans | e cadre des opérations d’'  ensembl e, o
ouverts au public, sontlplacepaglégesmeat. rai son d’ au n

A noter, qu’ il rédisapoa defplusé'tne are destatigndemlerd par logement

lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.

Bureaux, commerces de détail, activités de services, entrepdt, cinéma
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(I est exigé un mi statiosnoemendparuranehe gel 58 m%de sudace de
plancher affectée aux bureaux, aux commerces, aux activités, aux entrepdts ou aux cinémas.

D™ s l or s qubdune op®r ati on déam®nagement dbéens
constructions ° dest idescbristwuctiodséliestnation deiboreauxe

et/ ou ddéactivit®s (commerces, activit®s de S
stationnement peuvent faire | 6objet dbébun taux d

Hébergements hoteliers et touristiques

Il est exigé une place de stationnement par chambre et une place de stationnement pour 10 m?
de salle de restaurant. Pour les hétels-restaurants, ces normes ne se cumulent pas.

Construction a destination artisanale

Il est exigé un mini mum d’ unehegell@aomédedwfacadeat i o nn
pl

ancher affectée a | " activité.
Restaurants
(I est exigé une place pour 30 m2 de surface de
activité.
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Stationnement des deux-roues

I'l est exigé | a réal i s entdouwertspburtesdewxcoaes: de st ati o

T pour |l es opérations de | ogement de plus de 300C
place par logement (1,5 m2 par place) avec un minimum de 10 mz,

9 pour les constructions a destination de bureaux et de commerces de plus de 100 m?2 de
surface de plancher a raison de 2 places par 100 m?2 de surface de plancher (1,5 m2 par

place).
Ces stationnements devront étre faciles d'acces
Pour |l es équi pements publes emplacaments cduffisamts deroatt col |

réalisés de maniére a étre aisément accessibles.

Autres catégories

La détermination du nombre d’'aires de stationn:
cat égori e n’' e s-tlesspsaseradébnge pag référenced la catégorie la plus proche
énoncée au réglement.
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SECTION 3 EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE 3:1 DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
répondantal ' i mportance ou a |l a destination des const

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servitude
de passage, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire.

Les caractéristiques des acces et de la voirie doivent permettre de satisfaire aux regles
minimales de desserte : défense contre | ’'incendie, protecHt
ménageres, accessibilité des personnes a mobilité réduite, etc.

Les acces doivent étre aménagés de facon & ne pas présenter un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acceés.

Les voies en impasse peuvent étre autorisées si
des réserves fonciecres doi vent étre faites pour offrir a t
tous les cas, elles doivent étre aménagées de maniére a permettre aux véhicules de secours

contre | "incendie de se retourner aisément et s

L’ ouverture d’ urpiste oyaableou ¢hegmircpiétor peutftre soumise a des
conditions particulieres de tracé et d’'exécutio
des terrains riverains ou avoisinants.

ARTICLE 3:2 DESSERTE PAR LES RESEAUX

L'ensemble des dessertes par les réseaux doit étre conforme aux |Iégislations, réglementations
et prescriptions en vigueur et doit étre adapté a la nature et a I'importance des occupations et
utilisations du sol.

Les réseaux sont enterrés ou dissimulés en facade sauf impossibilité technique diment
démontrée. A cette fin, les lotisseurs et les constructeurs doivent réaliser des gaines et des
chambres de tirage enterrées.

Lorsque les réseaux électriques sont souterrains, les branchements particuliers doivent I’ ét r e
également.

U EAUPOTABLE

Toute construction doi't étre raccordée au r ésec:
caractéristiques suffisantesetdturdtdeeawni e d’ un

U ASSAINISSEMENT
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Toute construction doit étre raccordéeaur é seau public d’  assainissemer

a

L' évac
obj e

ua
- t

des eaux usées industrielles dans
e autorisation du gestionnaire du r

U AUTRES RESEAUX

Sont notamment concernés les réseaux de : distribution électrique, télécommunication et
télédistribution.

Les réseaux communautaires éventuels de radiodiffusion et de télévision seront prévus
conformément a la législation en vigueur.

U OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D GNFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Pour toute nouvelle construction, il devra étre prévu les ouvrages enterrés (fourreaux)
permettant le tirage et le raccordement éventuel de cables nécessaires aux réseaux fibre
optique.
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ZONES AUX

La zone AUX correspond " | 6extensi dbondedlal Dané¢ odd
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ARTICLE.1:

SECTION 1 DESTINATION DE®NSTRUCTIONS,
USAGES DES SOLS ET NATURES D'ACTIYITE

INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATI
DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Sont interdits les usages et affectations, constructions et activités suivantes :

1 les constructions a destination agricole ou forestiere,

T les constructions a destination d’ habitation
chapitre « Limitations de certains usages et affectations des sols, constructions et
activités » ci-apres,

1 les hébergements hoteliers et touristiques,

1 lesterrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs et les villages de vacances classés
en hébergement léger,

1 les habitations 1égeres de loisirs,

=

|l es parcs d’'attractions ouv e amépagespourdapiatiquec, | es
de sport ou loisirs motorisés,

les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles,
les carrieres et les installations nécessaires a leur exploitation,
les dépbts de véhicules,

les affouillements et les exhaussements de sols non liées a la construction,

= =24 -4 -4 -9

toute construction amoinsde 10métres de part et d’'  autre des ¢
de talus de | a berge afin de permettre | > entr
| " érosi on.

Limitations de certains usages et affectations des sols, constructions et activités :

Sont admises :

T 1 es constructions a destination d'" habitation
logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la
surveillance ou la direction des établissements autorisés et limitées a 50 m2 de surface de

plancher par logement ; el l es doivent étre intégrées au V
d activités,
1 les commerces et ensembles commerciaux de moins de 500 m?, | or s qstricteniest s on't

liés aux besoins des activités artisanales, de services ou industrielles existantes dans la
zone.

Dans la zone de danger liée aux canalisations de transport de matiéres dangereuses identifiée
par une trame hachurée au document graphique, les occupations et utilisations des sols
devront étre compati bl es défwissantlés'mbdaliteéd'applicdtion 5 mar
du chapitre V du titre V du livre V du code de I'environnement et portant réglement de la
sécurité des canalisations de transport de gaz naturel ou assimilé. Ces conditions portent sur
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| "affectation des sol s [|(inocteamemmet nst rheacbeivtaantti odnus ,p |
d’i mplantation, hauteur et densité d’'occupation
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ARTICLE1:

SECTION 2 CARACTERISTIQUES URBAINE,
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE
ET PAYSAGERE

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

U EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Léemprise au sol est | a pr lajcamgtraciion, nousvdébortisiet al e d
surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les
mar qui ses sont excl us, ainsi gue | es d®bords de

des poteaux ou des encorbellements. Elle ne concerne pas les terrasses non couvertes et les
piscines.

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur
plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire
l'objet d' une division en propri® ® ou en jouissanc

Non réglementé.

U HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
La hauteur des constructions est calculée par rapport au niveau du sol naturel avant travaux.
La hauteur d’'une construction ne peut excéder 1

Des dépassements de hauteur peuvent étre admis pour les éléments fonctionnels nécessités
par | " activité et pour | es équipements publics

U IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a au moins :

T 62 m de | " axe de | " A64 et 25 m de | " axe de | a
a destination d’habitat,

T 52 m dedel 'laxfe64 et 20 m de | " axe de |l a bretel
constructions,

T 6 m de Ia | imte d emprise des autres voies, p

Une implantation différente peut étre acceptée ou imposée si elle apparait nécessaire pour
des raisons de sécurité notamment a |’ angle de

Les aménagements et extensions de constructions existantes a la date d'approbation du
présent P. L. U. et i mplantées a une didesslsnce i
pourront étre admises a condition de ne pas diminuer le retrait existant ni de nuire a la sécurité

ou & I'exécution de travaux publics.
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La surélévation et les extensions des constructions peuvent se faire avec le méme recul que
les constructions existantesaladat e d’' approbation du PLU.

Ces réegles ne s’ appliquent pas pour |’ implantat
postes de détente de gaz et d’ouvrages techni
services publics.

Les travaux de tensionédéséconatriudtionsexistaiteseoy de reconstruction

aprés sinistre pourront étre effectués avec | e
Ces di spositions ne s’ appliquent as aux cons
fonctionnementdesser vi ces publics ou d’intérét collectif

U IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée soit a une distance des limites séparatives au moins
égale a la moitié de sa hauteur, mesurée en tout point de la fagcade du batiment, sans pouvoir
étre inférieur & 4 metres.

Toute construction ou installation nouvelle devra étre implantée a au moins 4 m des cours

d eau depuis | e haut de talus de | a berge afin
risques | iés a | '"érosion.

Ces di spositions ne s’ appliquent pas aux cons
fonctionnement des servicespublics ou d’ i nt ér ét collectif et ni p
transformation électrique, de postes de détente

au fonctionnement des services publics.

U IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

Les batiments contigus sont autorisés.

ARTICLE2: QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE |
PAYSAGERE

LES PRESENTES DISPOSITIONS NE SGPPLIQUENT PAS AUX EQUIPEMENTS PUBLICS OU D GNTERET
COLLECTIFS

U Aspect EXTERIEUR, FACADES ET TOITURE DES CONSTRUCTIONS

Sont interdits :

T 1" emploi & nu de matériaux destinés a étre rec
T 1 7utilisation de matériaux brillants et réfl éc
U FacaDEs

Les matériaux bruts utilisés en facade (magonnerie de briques creuses, blocs béton) sans
enduit extérieur sont interdits.

Les enduits doivent étre teintés et le bois (bardages, clins, ...) est autori sé.
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Les facades latérales et postérieures des constructions seront traitées avec le méme soin que
les fagades principales. Il en sera de méme pour les constructions annexes.

U TOITURES

La composition générale de la toiture doit étre simple, les volumes peu nombreux, de
préférence a deux pans.

Les pentes doivent étre comprises entre 25 et 35 %. Les toitures terrasses sont autorisées.
Les toitures pourront étre réalisées en bac acier a petites nervures ou fibrociment.

Les parements extérieurs acier et les bardages béton brut soigneusement coffrés sont
autorisés.

Les enseignes sont a intégrer dans | arUXbdioume de
elles sont a intégrer dans | emprise des bati me

Pour les extensions et surélévations, les couvertures doivent étre réalisées avec des
matériaux, des pentes et débords de toiture identiques a ceux des batiments existants.

U CLoTures

L o r s g sisore fédlisges, elles seront constituées soit :

I par un mur plein d'une hauteur maximale de 1,60 m,

9 un mur bahut surmonté ou non de grille. La hauteur maximale est fixée a 1,80 m,

1 par des panneaux métalliques soudés posés sur des supports et poteaux métalliques d'une
hauteur maximale de 1,80 m.

U OuvrAGEs TECHNIQUES APPARENTS

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les installations similaires seront implantées
de telle mani ére qu’'elles ne soient pas visible

La pose des antennes paraboliques, les appareils de climatisation et des extracteurs en

facade, sur balcon, en appui de fenétre sont i
toiture si par sa situation et son aspacpeetl!l e
architectural de | ' i mmeubl e.

U OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

La réalisation de constructions mettant en ouvr
ainsi que | i nst alahtdes «énergied enouvaldblésr»isatiescounagéed. i s

Les installations liees aux énergies renouvelables (panneaux solaires et photovoltaiques)
devront étre intégrées dans le plan de la toiture excepté dans le cas des toitures terrasses ou
la pente des panneaux ne doit pas dépasser 5%.

Les équipements basés sur | " usage d’'énergies al
aérothermiques, tels que climatiseurs et pompes a chaleur, seront, sauf justification technique,
non visibles depuis le domaine public. I'l's pourront faire | ’objet d

étre intégrés a la composition architecturale.
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U DepoTS

Les dépdts et stockages extérieurs de toute sorte visibles depuis les voies publiques sont
interdits. lls seront organisés dans des batiments clos ou masqués par une haie pluristratifiée
(arbuste, cépée et arbre de haut jet) avec un étage arbustif a feuille persistante.

ARTICLE3: TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES |
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Les espaces libres et plantations devront étre compatibles avec les orientations
déam®nagement et de programmation (pi ce 3 du |

Plantations existantes

Toute implantation de construction doit respecter au mieux la végétation existante.
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ARTICLEA4 :

Espaces libres - Plantations et espaces verts a créer

La surface des espaces verts plantés doit étre au moins égale a 10 % de la superficie du
terrain d’'assiette du projet. Les essences d’ at
étre des essences locales.

Une haie pluristratifiée sera obligatoirement plantée (arbre de haut jet, cépées,
bui ssonnants) au droit des |limites séparatives
a vocation d’'habitat.

La bande de recul des batiments par rapport aux voies sera traitée en jardin engazonné et
planté.

En secteur UX2, Une haie champétre pluristratifiée (arbuste, cépée, arbre de haut jet) sera
plantée en paralléle a une ou deux des facades les plus en vue depuis les axes passants ou
|l es secteur s -visibiliKkabi t at en co

Parcs de stationnement et voiries

Les aires de stationnement devront étre traitées de facon paysagere et plantées a raison

d'"un ratio d’au moins un arbre pour quatre emg
feuillus d'essences locales qui pourront étre implantés soit de facon isolés soit sous forme

de bosquets.

L’utilisation de revétements perméables per met
privilégiée, si la nature du sol le permet.

Réservoirs d'hydrocarbures et dépbts existants

Les réservoirs, stocks de matériaux et dépots laissés a l'air libre devront étre masqués par
des haies vives d'une hauteur telle qu'elles masquent totalement lesdits réservoirs, stocks
ou dépébts, dans toutes les directions ou ils pourraient étre vus de l'extérieur.

Ouvrage de gestion des eaux pluviales

Les ouvrages techniqgqgues de gestion de | ' eau et
paysager a dominante végétale.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement

ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont & la charge exclusive du
constructeur ou de |’ aménageur qui doit réalis
terrain.

Dans le cas de nécessité de bassin de crue les systemes de stockage seront soit de type
couvert sous espace vert ou sous parking soit sous forme de noue paysagére.

STATIONNEMENT

Stationnement des véhicules motorisés

Lors de toute opération de construction neuve, il devra étre réalisé des aires de stationnement
a | air libre, dans des boxes ou sur nkeedlaaires

circulation publique.

Pour |l es changements d’'affectation de | ocaux a
locaux apres sinistre, les aménagements et les extensions de batiments, il ne sera exigé de

places de stationnement que pour les besoins nouveaux engendrés par les projets, a moins

gue le nombre des aires existantes soit supérieur aux besoins existants.
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Commerces et activité de service, artisanat, commerce de détail, bureau

Une place pour 30 m2 de surface de plancher, avec au minimum une place par commerce ou
par activité.

Restaurants

Une place pour 30 m2 de surface de plancher, av

Equi pe ment soledtibet senvides gulilics

1 place pour 10 personnes.

Entrep6bts, usine

Une place pour 50 m2 de surface de plancher, av
par usine.

Autres catégories

La détermination du nombr e d’ auxrcenstructoes dsntlat i onn
cat égori e n’' e s-tlesspsaseradébnge pag référenced la catégorie la plus proche
énoncée au réglement.

Stationnement des vélos

Les stationnementsdesdeux-r oues devront étre facil BiBmedts acceées
desservis. ||l est exigé |l a réalisation-rduesespace:s

1 pour les constructions a destination de bureaux et de commerces de plus de 100 m? de
surface de plancher a raison de 2 places par 100 m2 de surface de plancher (1,5 m?2 par
place).
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ARTICLB.1:

ARTICLB.2:

SECTION 3 EQUIPEMENTS ET RESEAUX

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
répondant a | ' idegimaton desoorstructions @u arhémagements envisageés.

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une servitude
de passage, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire.

Les caractéristiques des acces et de la voirie doivent permettre de satisfaire aux regles
minimales de desserte : défense contre | 'incendie, prot ect
ménageéres, accessibilité des personnes a mobilité réduite, etc.

Les acces doivent étre aménageés de fagon a ne pas présenter un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces.

Les voies en impasse peuvent étre autorisées si
des réserves fonciéres doivent étre fatespour of frir & terme un débou
tous les cas, elles doivent étre aménagées de maniére a permettre aux véhicules de secours

contre | "incendie de se retourner aisément et s

L’ ouverture d’  une voie ( ymicpéomp peutftresousiseea desy ¢l a b |
conditions particulieres de tracé et d’ exécutio
des terrains riverains ou avoisinants.

DESSERTE PAR LES RESEAUX

L'ensemble des dessertes par les réseaux doit étre conforme aux législations, réglementations
et prescriptions en vigueur et doit étre adapté a la nature et a I'importance des occupations et
utilisations du sol.

Les réseaux sont enterrés ou dissimulés en facade sauf impossibilité technique diment
démontrée. A cette fin, les lotisseurs et les constructeurs doivent réaliser des gaines et des
chambres de tirage enterrées.

Lorsque |l es réseaux électriques sont souterrain
également.

U EAUPOTABLE

Tout e construction do
uf

t étre raccordée au r éseau
caractéristiques s i

sant eseteaourtdeeamwm.ni e d’' un

U ASSAINISSEMENT

7

Toute construction doi't étre raccordée au r ésea

des eaux usées industrielles dans
e autorisation du gestionnaire du r

a

L’ évac
obj e

ua
[ t
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En | absence de réseau public d'  assainissement,
soldoitétredotésd’ un assaini ssement autonome conforme a

U AUTRES RESEAUX

Sont notamment concernés les réseaux de : distribution électrique, télécommunication et
télédistribution.

Les réseaux communautaires éventuels de radiodiffusion et de télévision seront prévus
conformément a la législation en vigueur.

U OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D GNFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Pour toute nouvelle construction, il devra étre prévu les ouvrages enterrés (fourreaux)
permettant le tirage et le raccordement éventuel de cables nécessaires aux réseaux fibre
optique.
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Les zones A concernent les secteurs agricoles, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.
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ARTICLE.1:

ZONES

SECTION 1 DESTINATION DES CONSTRUCTIQ®NS,
USAGES DES SOLS ET NATURES D'ACTIYITE

INTERDICTION ET LIMITATIOKCBERETAINS USAGES ET AFFECTATIONS
DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Sont interdits :

9 toute constructiona moinsde1l0métres de part et d’' autre des ¢
de talus de | a berge afin de permettre | > entr
| érosi on,
les affouillements et les exhaussements de sols non liées a la construction,

toute autre construct i on ou wusage ou affectation des so
paragraphe « Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et
activités »,

1 les occupations et utilisations du sol situées dans le secteur inondable mentionné au plan
graphique et telles qu’  énumérées dans | e Pl an
la Garonne annexé au présent PLU.

Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités :

Les occupations et utilisations du sol autorisées seront soumises aux prescriptions
énonceées dans le Plan de Prévention des Risques inondation de la Garonne annexé au
présent PLU et indiqué au plan graphique du présent PLU.

Sous réserve de dessertes et r és e alulexerckaidfufiei sant s
activité agricole, pastorale dans l'unité fonciére ou elles sont implantées et sous réserve

gu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages, sont

autorisées les affectations des sols, constructions et activités suivantes :

T les constructions et installations nécessaires
T les constructions et installations d’infrastr
d’ i r¢okecti®

T 1" extension des const r onetistamtes bmitée a 808dalasurtace d’ hab
de plancher existante a | a date dmaelpsurtatceat i on
de plancher supplémentaire

T 1"implantation de constructions et install at.
d’ hatbiiotha exi stante (piscines, garage, abri de
gu' el les soient comprises dans wun périmetre d
facades de | a construction d’ habit aetdélmmssine xi st ¢

pour la piscine et 50 m? d’ e mp rsupplémengaire psuo la somme des autres
constructions annexes,

|l a reconstruction a | ’'"identique aplsducodsdeni st r e
| "urbani s me, | al'identiue a'ansbitiment détruit ou démoli est autorisée
deés lors qu'il a été régulierement édifié.
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Sous réserve des dispositions de l'article L 111-23 du méme code, la restauration d'un
batiment dont il reste I'essentiel des murs porteurs est également autorisée lorsque son
intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les
principales caractéristiques de ce batiment.

Conf or mément a -4 '"dautcecdle ®Relllurbani sme, dans
archéologiques identifiés sur le document graphique, le projet peut étre refusé ou n'étre

accepté que sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa

localisation et ses caractéristiques, a compromettre la conservationou | a mi se en val e
site ou de vestiges archéologiques.

Dans | " emprise du périmétre de protection rappr
plan graphique, tous déversements de produits liquides et solides sont interdits.

Dans la zone de danger liée aux canalisations de transport de matiéres dangereuses identifiée

par une trame hachurée au document graphique, les occupations et utilisations des sols
devront étre compati bl es définissantlés’mddalitéédapplicdation 5 mar
du chapitre V du titre V du livre V du code de I'environnement et portant réglement de la

sécurité des canalisations de transport de gaz naturel ou assimilé. Ces conditions portent sur

| "affectation des sols (notamment phabitcati.dns e
d" i mplantation, haut eur et densité d’'occupation
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ARTICLE.1:

ZONES

SECTION 2 CARACTERISTIQUES URBAINE,
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE
ET PAYSAGERE

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

U HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est définie par rapport au point médian du terrain

natur el déassiette de |l a construction. Le point
comme | e point situ® ° ®gale distance du point
de fa-ade et du point basctiodhdefacader ai n naturel de

Mesure de la hauteur au faitage

Hauteur au
faitage

—~——_ V ;

Nive
ay
dy te, rain h
Hure)

Point haut Point médian Point bas

La hauteur des constructions a destination d’'h
| ' al i-degswas, ne doit pas excéder 10 meétres au faitage. La hauteur maximale des
batiments agricoles ne doit pas excéder 12 métres.

La hauteur d e s constructions d annexes a une habita
maxi mum de 4 metres au faitage ou a 3 m a | acr
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ARTICLEZ2:

Toutefois, une hauteur différente peut étre accordée en cas de réhabilitation, de rénovation
ou d’'extension dhabetadbnseshrecisbtamantde a | a date
hauteur maximale autorisée étant celle de la construction existante avant travaux.

U IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction ou installation nouvelle doit étre implantée a une distance minimale de :

T 100 m par rapport a | "emprise de | 'A64 pour
exploitants agricoles,

T 25 m de | " axe de |l a bretelle de raccordement &
del®ecat égorie et 35 m de | ' axe de | a voie SNCF
usage d’ habitation,

T 20 m de | " axe de |l a bretelle de raccordement a

1¢re catégorie ou de la voie SNCF la plus proche pour les autres constructions,

T 15 m par rapport a | ' axe des autres voies publ

L’ extension des constructions existantes pourra
a | alignement au moins éngeale a celle du bati me

La surélévation et les extensions des constructions peuvent se faire avec le méme recul que

|l es constructions existantes a | a date d’ approb
Ces regles ne s’ appliqguent pas pour |’ implantat
postes de détente de gaz et d’" ouvrages technique
services publics.

U IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions seront implantées a une distance minimale de 5 meétres des limites
séparatives.

Les aménagements, surélévations et extensions de constructions existantes a la date
d'approbation du présent P.L.U. et implantées a une distance de l'alignement inférieure a

5 métres pourront étre admises a condition de ne pas diminuer le retrait existant ni de nuire a

la sécurité ou & I'exécution de travaux publics.

Ces regles ne s’ appliqguent pas pour |’ implantat

postes de détente de gaz et d’"ouvrages technigq
services publics.

U IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE
Les batiments contigus sont autorisés.

La distance minimale comptée horizontalement de tout point entre deux constructions non
contigués doit étre supérieure a 4 m.

QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE
PAYSAGERE

U ASPECT GENERAL EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
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ZONES

LES PRESENTES DISPOSITIONS NE SAPPLIQUENT PAS AUX EQUIPEMENTS PUBLICS OU DONTERET
COLLECTIFS

Les constructions doivent ©présenter un aspect ¢
lieux avoisinants, des sites, des paysages.

L’entretien, l a restauration et | rmedanentdpaséirec at i on
susceptibles de dénaturer | " aspect de | " ensemb
composition des volumes batis, de | " organisatio

des toitures et des matériaux de construction apparents.

VOLUMETRIES

Les constructions nouvelles sont congues & partir de volumes simples sur plan rectangulaire,
plus longs que larges. Pour obtenir des volumétries plus élaborées ou plus complexes que le
simple parallélépipéde, on procédera par addition de volumes secondaires en continuité, en
paralléle ou en perpendiculaire.

FACADES, OUVERTURES ET MENUISERIES

Pour |l es constructions W wusage dbéhabitation

Sont autorisées :

T les facades enduites au mortier d'uawspbede semb
pays, en référence aux enduits anciens conservés. La finition sera talochée, lissée ou
brossée,

1 les facades en galets,

1 les facades en bardage bois.

N

Les facades en briques foraines destinées a rester apparentes seront nettoyées et les
élémentsen brigues seront restaurés a | aide de bri

Tout e | a modénatur e existante (chaine d  angl e
appareillages notables) et les éléments décoratifs seront conserveés et restaurés.

Lesfacadesacolombage peuvent conserver apparents |l es bc
décor ancien peint ou sculpté, ou si les remplages présentent un dessin particulier. Dans le
cas contraire ils seront enduits.

Pour les autres constructions :

L’ usage a n uriadxedestinésia®trerarduité, tels que briques creuses, parpaings
de ciment, carreaux de platre, panneaux agglomérés, est interdit.

La couleur des facades doit respecter | e nuanci
et du Patrimoine de la Haute Garonne présent en mairie.

L”"ensemble de ces dispositions ne s
renouvelables (bois, végétaux et matériaux biosourcés).

appliquent

U TOITURES

Pour Il es constructions W wusage dobéhabitation
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Entuilescanalouassi mi |l € dans |l a forme et | aspect, a |
tuile plate ou mécanique, si | " architecture | e

La pente sera comprise entre 30 et 35%. Les toitures terrasses sont également autorisées.

Les toitures existantes réalisées dans un autre matériau ou avec une autre pente de toit
pourront cependant étre restaurées ou étendues

Pour les autres constructions :

Les constructions nécessaires a | exploitation
pans minimum.

U PANNEAUX SOLAIRES

Les panneaux solaires destinés a | a production
i soit en intégration a la toiture,

i soit en superstructure. Dans ce cas, les panneaux respecteront la pente principale du toit
et leur épaisseur ne dépassera pas 20 centimetres.

Les panneaux solaires devront offrir une discrétion maximale en recherchant une teinte
assurant un fondu avec le matériau dominant de couverture.

U CLOTURES

Les clétures ne seront pas béties, seuls sont autoriséslesmur s bahut n’ excédant
de hauteur. Les clbtures seront réalisées en piquets et en grillage. Elles seront doublées de

haies mélangées constituées d’-spedfiguascne sontlpasc al e s .
autorisées.

Dans le secteur inondable, les clétures doivent étre conformes aux prescriptions du Plan de
Prévention des Risques inondation de la Garonne annexé au présent PLU.

U OuVRAGES TECHNIQUES APPARENTS

Les citernes a gaz |l iquéfié ou a mazoiump!l aantnéds
de telle mani ére qu’'elles ne soient pas visible

La pose des antennes paraboliques, les appareils de climatisation et des extracteurs en

facade, sur balcon, en appui de fenétrséeesont i
toiture si par sa situation et son aspect elle
architectur al de |’ i mmeubl e.

U TOPOGRAPHIE

Le bati principal devra respecter | a topographi
de niveaux du terrain naturel avant travaux.

ARTICLE3: TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES |
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS
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PLAN LOCAL D& URBDENXAZERE SUR GARONNE
PIECE 4 : REGLEMENT

ARTICLEA :

ZONES

U OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D GESPACES LIBRES, DE PLANTATIONS,
DO\RE DE JEUX ET DE LOISIRS

40% mi ni mum de |

"unité foncipleineterrd®’i t étre mai

nt en

Les ¢él éments de paysage iden23 fdésCade tder bk’ Udre

devront étre maintenus ou étre plantés avec des essences identiques en cas de destruction.

Les espaces boisés classés figurés au document graphigue sont soumis aux dispositions des
articles L113-1etL113-2 du Code de | ' Urbani sme.

La végétation existante présentant un intérét environnemental ou paysager doit étre
maintenue ou remplacée par des plantations au moins équivalentes.

U OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D GONSTALLATIONS NECESSAIRES A LA GESTION DES EAUX
PLUVIALES ET DU RUISSELLEMENT

Les aménagements réalisés doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales vers un exutoire
désigné par les services compétents, soit dans le réseau collecteur (réseau ou fossé) lorsqu'il
existe, soit vers un exutoire naturel.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement
ceux visant a la limitation des débits évacués sont a la charge exclusive du propriétaire ou de

| "aménageur qui doit réaliser |l es dispositifs a

Dans | " emprise du périmétre de protection
plan graphique, tous déversements de produits liquides et solides sont interdits.

STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules des occupants et usagers des constructions doit étre assuré
en dehors des voies ouvertes a la circulation publique et correspondre aux besoins de la
construction.

4 Une surface est définie comme étant de « pleine terre » si sur une profondeur de 10 métres a compter de sa surface, il ne comporte que
le passage éventuel de réseaux (électricité, téléphone, eaux potable, usées, pluviales).

En outre, il doit pouvoir recevoir des plantations. Les aires de stationnement et leurs acceés sont exclus des surfaces de pleine terre.
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ARTICLB.1:

ARTICLB.2:

SECTION 3 EQUIPEMENTS ET RESEAUX

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
répondant a |’ i mpor t anoomstrudions @u ahénagehergstenvisagési o n

Les caract é
r

i st
l utte cont |

r i

e incendie et pour |l a collect d
Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé que

sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

DESSERTE PAR LES RESEAUX

L'ensemble des dessertes par les réseaux doit étre conforme aux législations, réglementations
et prescriptions en vigueur et doit étre adapté a la nature et a I'importance des occupations et
utilisations du sol.

U EAU POTABLE

gues de ces voies doivent per me
e

de

es

Toutmode d’ occupation ou d’utilisation du sol, qu
public de distribution d’  eau potable.

U EAUX USEES

En | absence de réseau public d’'assainissement,
soldoitétredotésd’ un assaini ssement autonome confor me a

U AUTRES RESEAUX
Les réseaux doivent étre enterrés.

U OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D GNFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Pour toute nouvelle construction, il devra étre prévu les ouvrages enterrés (fourreaux)
permettant le tirage et le raccordement éventuel de cables nécessaires aux réseaux fibre
optique.
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ZONES

ZONES N

Les zones naturelles Nce comprennent les secteurs de continuités écologiques dont les criteres de
délimitation s'appuient sur des secteurs remarquables telles les ZNIEFF, les sites Natura 2000, les
cours dbéeau et obnesthumides eplesdhgiserneats, led cerginuiEs écologiques. La

zone Nc correspond ~° | 6exploitation de |l a carri r.
station dé®puration. L a zone N g correspond N un
photovoltaiqueausol.La zone Nt correspond ° | daccukbkeszonedbdbact i

Nzh correspondent aux zones humides identifiées par le Département.
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ARTICLE.1:

SECTION 1 DESTINATION DES CONSTRUCTIQPNS,
USAGES DES SOLS ET NATURES D'ACTIYITE

INTERDICTION EIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATION
DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Dans les zones N et les sous-secteurs, sont interdites :

1 les occupations et utilisations du sol situées dans le secteur inondable mentionné au plan
graphi qgue e tumétéeslddnele Plam de Reénention des Risques inondation de
la Garonne annexé au présent PLU,

9 toute constructionamoinsdel0meétres de part et d’' autre des ¢
de talus de | a berge afin de penrlenedgueslésa ' entr
| érosi on.

En Nce, t out usage et af fectation des sol s, cons
des suivants soumis a conditions particuliéres :

Des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale
ou forestiere dans I'unité fonciere ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte
a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages, sont autorisées :

9 les constructions, ouvrages et installations techniques nécessaires au fonctionnement des
services et réseaux publics,

9 les constructions et installations nécessair es a | " expl oitation forest.|

En Nc, t out usage et affectation des sol s, cons:
des suivants soumis a conditions particulieres :

Des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale
ou forestiere dans I'unité fonciere ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte
a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages, sont autorisées :

9 les constructions, ouvrages et installations techniques nécessaires au fonctionnement des
services et réseaux publics,

1 les carrieres et les installations nécessaires a leur exploitation.

En Ne, toutusage e t affectation des sol s, constructions
des suivants soumis a conditions particulieres :

Des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale
ou forestiere dans I'unité fonciére ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte
a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages, sont autorisées :

1 les constructions, ouvrages et installations techniques nécessaires au fonctionnement des
services et réseaux publics,

9 les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés.

En Ng, t out usage et affectation des sol s, constrt
des suivants soumis a conditions particuliéres :

Des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale
ou forestiere dans I'unité fonciere ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte
a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages, sont autorisées :
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ZONED!

9 les constructions, ouvrages et installations techniques nécessaires au fonctionnement des
services et réseaux publics,

1 les centrales photovoltaiques au sol.

En Nt ., t out usage et affectation des sol s, cons
des suivants soumis a conditions particulieéres :

Des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale
ou forestiere dans I'unité fonciere ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte
a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages, sont autorisées :

9 les constructions, ouvrages et installations techniques nécessaires au fonctionnement des
services et réseaux publics,

les constructions, ouvrages et installations nécessaires aux terrains de camping,

T 1" extension des constructions a vocation d’'hab
de plancher existante a | a date dmaelpsurtateat i on
de plancher supplémentaire,

T 1> implantation de constructions et install ati
d" habitation existante (piscines, gar age, abri
qu’ el l es soient ¢ omperde Denscontptd A partiude toy paint dee t
facades de | a construction d’habitation exi st e
pour Il a piscine et Spplémeéntairct ‘paumip sommee desaautres o |
constructions annexes,

1 lareconstrucion a | ' i dentique apres sini slbdueadedgonf or n

Il "urbani s me, l a reconstruction a | '"'"identique
dés lors qu'il a été régulierement édifié.

Sous réserve des dispositions de l'article L 111-23 du méme code, la restauration d'un
batiment dont il reste I'essentiel des murs porteurs est également autorisée lorsque son

intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les
principales caractéristiques de ce batiment.

En zone Nzh, tout usage et affectation des sols, constructions et activités sont interdits, a
|l 6exception des suivants soumis “ conditions pa

1 les installations et ouvrages strictement nécessaires a la sécurité civile, lorsque leur
localisation répond a une nécessité technique impérative,

1 les aménagements légers suivants a condition que leur localisation et leur aspect ne
portent pas atteinte a la préservation des milieux et que les aménagements mentionnés ci-
apréssoient conc¢cus de mani ére a permettre un retour

l orsqu’ils sont nécessaires a |l a gestion ou
milieux, les cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni cimentés,

ni bitumés,les objets mobiliers destinés a |’ ' accue
postes d’'observation de | a faune,

les mesures de conservation ou de protection de ces espaces ou milieux humides sous
réserve de nécessité techni qud@atdesliexke mi se en

En zone N, limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités :
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Les occupations et utilisations du sol autorisées seront soumises aux prescriptions
énoncées dans le Plan de Prévention des Risques inondation de la Garonne annexé au
présent PLU et indiqué au plan graphique du présent PLU.

Sous réserve de dessertes et réseaux suffisants
activité agricole, pastorale ou forestiére dans l'unité fonciére ou elles sont implantées et sous

réserve qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des

paysages, sont autorisées les affectations des sols, constructions et activités suivantes :

T les constructions et i nst aldgrcdleon forestier&cessai r es

T les constructions et installations d’infrastr
d’'intérét collectif,

T 1" extension des constructions a vocation d’'hab
de plancher existantealad at e d’ approbation dumPdldsudaaens | a
de plancher supplémentaire

T I"implantation de constructions et install ati
d’"habitation existante (piscines, .Jaagendali i
qu’' el l es soient comprises dans un périmetre d
facades de | a construction d’habitation exi st e
pour Il a piscine et Spplémeéntairct ‘paumip sommee desaautress o |

constructions annexes,

T la reconstruction a | i dentique aplsduwscodsdeni str e

| "urbani s me, l a reconstruction a | '"'"identique
dés lors qu'il a été régulierement édifié.
Sous réserve des dispositions de l'article L 111-23 du méme code, la restauration d'un
batiment dont il reste I'essentiel des murs porteurs est également autorisée lorsque son
intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les
principales caractéristiques de ce batiment.
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ZONEY

En zone N et les sous-secteurs, limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités :

Conf or mément a -4ldu aade decd I'eur Rahl 5 me, dans | es pér
archéologiques identifiés sur le document graphique, le projet peut étre refusé ou n'étre

accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa

localisation etsescaractéri st i ques, a compromettre |l a conserv
site ou de vestiges archéologiques.

Les constructions autorisées seront implantées a plusde 10méetres de part et d

cours d’eau depuis | e haut de et adl’uesntdetlianbadares
Il imiter les risques |liés a |’ érosion.
Dans | " emprise du périmetre de protection rappr

plan graphique, tous déversements de produits liquides et solides sont interdits.

Dans la zone de danger liée aux canalisations de transport de matieres dangereuses identifiée
par une trame hachurée au document graphique, les occupations et utilisations des sols
devront étre compati bl es définissantlés’mddalitéédapplicdation 5 mar
du chapitre V du titre V du livre V du code de I'environnement et portant réglement de la
sécurité des canalisations de transport de gaz naturel ou assimilé. Ces conditions portent sur
| " affectation des sols (notammenntt dhua bpiubaltiico,ns.,.)
d’"i mplantation, hauteur et densité d’  occupation
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SECTION 2 CARACTERISTIQUES URBAINE,
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE
ET PAYSAGERE

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE.1: VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

U EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Lébemprise au sol est | a pr o jcamgtruiciion, nousvdébortisiet al e d
surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les

mar qui ses sont excl us, ainsi gue | es d®bords de
des poteaux ou des encorbellements. Elle ne concerne pas les terrasses non couvertes et les

piscines.

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur
plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire
l'objetdune division en propri ® ® ou en jouissance

Le coefficient d'emprise au sol ne pourra excéder 20% delas uper fi ci e du terrairt
projet.

U HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est définie par rapport au point médian du terrain

natur el dbassiette de |l a construction. Le point
comme | e point situ® °~ ®gale distance du point
defa- ade et du point bas du terrain naturel de | ¢

Mesure de |a hauteur au faitage Mesure de la hauteur & I'égout du toit

Hauteur au
faltage

Hauteur &
I'égout du toit

La hauteur des constructions a destination d’h
| ' al idesséusg, necdbitpasexcéder6. 5 meéetres a | ' él@metrdsaudaitagé.a t oi t
La hauteur maximale des autres constructions et installations est fixée a 8 métres.

La hauteur des constructions d’'annexes a une |
maxi mum de 4 métres au f dahauegree construétionsdimplant@es! " acr o
en limite séparative ne peutexcéder3ma | ' e x ¢ e p t dnoqui nelpewentpekcgder 4

m.
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ZONES

Toutefois, une hauteur différente peut étre accordée en cas de réhabilitation, de rénovation
ou d’extension d’ une construction d’ habitation
hauteur maximale autorisée étant celle de la construction existante avant travaux.

U IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum de 5 m par rapport a
| " emprise publ i que @nivéeaexidtamte, @ oréercou droodifiei. gue o u

Une implantation différente peut étre acceptée ou imposée :
1 sielle apparait nécessaire pour des raisons de sécurit¢ nota mment a | ' angl e de

T pour |l a réhabilitatli’'cemn,t eln’samén ag ementc,onesu r uct

U IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les constructions seront i mplantées

f soit sur au moins | une des | imites séparative
et 4 m au pignon,

i soit a une distance (L) au moins égale a la moitié de la hauteur (H) mesurée du sol existant

a l'égout de la facade faisant face a cette limite, sans étre inférieure & 2m:
L2 H2etL2 2m.

Limite séparative Limite séparative
latérale latérale

L>H/2 et L22 metres

[ ] — i

Voie publique ou privée Voie publique ou privée
Des i mpl antations autrcd@eesguse peluvVest pééveesadmi
aménagement s et extensions de constructions e
séparative inférieure a&a 2 métres, a condition ¢

U IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEM E PROPRIETE

Les batiments contigus sont autorisés.

ARTICLE2: QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE |
PAYSAGERE
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LES PRESENTES DISPOSITIONS NE SOAPPLIQUENT PAS AUX EQUIPEMENTS PUBLICS OU D ONTERET
COLLECTIFS

U ASPECT GENERAL EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions doivent ©présenter un aspect c
lieux avoisinants, des sites, des paysages.

L"entretien, l a restauration et |l a modifirecati on
susceptibles de dénaturer | " aspect de | " ensemb
composition des volumes batis, de |’ organisatio

des toitures et des matériaux de construction apparents.

FACADES, OUVERTURES ET MENUISERIES

Sont autorisées :

T les facades enduites au mortier d’'aspect semb
pays, en référence aux enduits anciens conservés. La finition sera talochée, lissée ou
brossée,

1 les facades en galets,

1 les facades en bardage bois.

Les facades en briques foraines destinées a rester apparentes seront nettoyées et les
él éments en briques seront restaurés a |’ aide d

Tout e | a modénatur e existante (chaj comiches, angl e
appareillages notables) et les éléments décoratifs seront conserves et restaurés.

Les facades a colombage peuvent conserver appar
décor ancien peint ou sculpté, ou si les remplages présentent un dessin particulier. Dans le
cas contraire ils seront enduits.

U ToITURES
En tuiles canal ou assimilé dans | a forme et |’
tuile plate ou mécanique, si | "architecture 1| e

La pente sera comprise entre 30 et 35%. Les toitures terrasses et les toitures a un pan sont
interdites.

Les toitures existantes réalisées dans un autre matériau ou avec une autre pente de toit
pourront cependant étre restaurées ou étendues

U PANNEAUX SOLAIRES

Les panneaux solaires sur bati destinés a | a pr
disposés :

1 soit en intégration a la toiture,

1 soit en superstructure. Dans ce cas, les panneaux respecteront la pente principale du toit
et leur épaisseur ne dépassera pas 30 centimeétres.

Les panneaux solaires devront offrir une discrétion maximale en recherchant une teinte
assurant un fondu avec le matériau dominant de couverture.

U CLOTURES
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Elles seront réalisées en harmonie avec les clétures avoisinant es (aspect, teir
constituées par | " une des possibilités suivante

9 un mur bahut. La hauteur maximale de la cl6ture est fixée a 1,80 m. Le mur bahut ne
dépassera pas une hauteur de 60 cm,

9 une cléture a claire-voie, uniquement en limite séparative,d* une haut eur . ,8dnmaxi ma

m,
T une cl 6ture végétal e, d’une hauteur maxi mal e
claire-voie.

Des dispositions différentes sont possibles pour les constructions et installations nécessaires
au bon fonctionnement des services publics ou services d'intérét collectif.

D'autres caractéristiques pourront étre imposées pour des raisons de sécurité aux
intersections en particulier pour | es parcelles

Les clétures de type paddock, éclisses, palissades sont interdites. Les palissades doublées
d’"une cl 6ture végétale cdté voie publiqgue sont

Les cl 6tures végétales seront constituées d’'esp
des especes caduques.

Dans le secteur inondable, les cl6tures doivent étre conformes aux prescriptions du Plan de
Prévention des Risques inondation de la Garonne annexé au présent PLU.

Les matériaux destinés a étre enduits doivent étre enduits.

U OuVRAGES TECHNIQUES APPARENTS

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les installations similaires seront implantées
de telle maniére qu’'elles ne soient pas visible

La pose des antennes paraboliques, les appareils de climatisation et des extracteurs en

facade, sur balcon,en appui de fenétre sont interdits. L
toiture si par sa situation et son aspect el l e
architectur al de |’ i mmeubl e.

ARTICLE3: TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGEBPBE&ES NON
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

U OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D GESPACES LIBRES, DE PLANTATIONS,
DOMRE DE JEUX ET DE LOISIRS

40% minimum de | unité fonpgldnétere»doit étre maint

La végétation existante présentant un intérét environnemental ou paysager doit étre
maintenue ou remplacée par des plantations au moins équivalentes.

5 Une surface est définie comme étant de « pleine terre » si sur une profondeur de 10 métres a compter de sa surface, il ne comporte que
le passage éventuel de réseaux (électricité, téléphone, eaux potable, usées, pluviales).

En outre, il doit pouvoir recevoir des plantations. Les aires de stationnement et leurs acces sont exclus des surfaces de pleine terre.
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ARTICLEA :

Les €él éments de paysage iden23 fdesCadie tddé rk’ dre

devront étre maintenus ou étre plantés avec des essences identiques en cas de destruction.

Les espaces boisés classés figurés au document graphique sont soumis aux dispositions des
articles L113-1etL113-2 du Code de | ' Urbani sme.

U OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D GNSTALLATIONS NECESSAIRES A LA GESTION DES EAUX
PLUVIALES ET DU RUISSELLEMENT

Les aménagements réalisés doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales vers un exutoire
désigné par les services compétents, soit dans le réseau collecteur (réseau ou fossé) lorsqu'il
existe, soit vers un exutoire naturel.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement
ceux visant a la limitation des débits évacués sont a la charge exclusive du propriétaire ou de
| " aménageur qui deoiti readdasptréded diopdr at

Dans | " emprise du périmétre de protection
plan graphique, tous déversements de produits liquides et solides sont interdits.

STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules des occupants et usagers des constructions doit étre assuré
en dehors des voies ouvertes a la circulation publique et correspondre aux besoins de la
construction.
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COMMUNE DE CAZERES-SUR-GARONNE

PLAN LOCAL D& URBDENXAZERE SUR GARONNE
PIECE 4 : REGLEMENT

ZONES

SECTION 3 EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLB.1: DESSERTE PAR LES VRAIBSIQUES OU PRIVEES

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions

répondant a | ’'i mportance ou a |l a destination de
Les caractéristiques de ces voies doivent permettrelac i r cul ati on ou | " utilis
lutte contre |I’”incendie et pour |l a collecte des

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé que
sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre.

ARTICLB.2: DESSERTE PAR LES RESEAUX

L'ensemble des dessertes par les réseaux doit étre conforme aux Iégislations, réglementations
et prescriptions en vigueur et doit étre adapté a la nature et a I'importance des occupations et
utilisations du sol.

U EAUPOTABLE

Tout mode d’'occupation ou d’'utilisation du sol,
public de distribution d’eau potable.

U EAUX USEES

En | ' abse

nce de réseau public d’'assainissement,
sol doit étr

e dotés d’'un assainissement autonom

U AUTRES RESEAUX
Les réseaux doivent étre enterrés.

U OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D GNFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Pour toute nouvelle construction, il devra étre prévu les ouvrages enterrés (fourreaux)
permettant le tirage et le raccordement éventuel de cables nécessaires aux réseaux fibre
optique.
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